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REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

Un campus, a fonction singuliere dans la ville moderne - dissociée se
transforme en un morceau de territoire dans la métropole liégeoise
du 3eéme age, réappropriée, mixte, plurielle : le Val Benoit.

La recherche d’une vérité partagée dans [’‘élaboration de ce
Masterplan est le fruit des croisements des compétences diverses
des nombreux acteurs rencontrés pendant cette étude. Nous les en
remercions.

Avril 2013

BAUMANS-DEFFET sprl

Architecture et urbanisme
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1. LE CONTEXTE GENERAL

La requalification du site du Val Benoit a Liege nécessite une approche coordonnée a différentes
échelles d’interventions .

1.1 ALECHELLE DE LA VILLE
A l'échelle de la ville de Liege, le site occupe un lieu stratégique.

A la fois, porte d’entrée sud de la métropole, le site est a la charniere entre I'axe industriel
de Sclessin et le quartier dense de Fragnée, un lieu ou la fonction industrielle cede le pas a
la fonction résidentielle et aux autres fonctions typiquement urbaines avec les spécificités
morphologiques liées aux différentes activités. Le site représente donc un enjeu de taille non
seulement dans la création d’un nouveau morceau de ville, qui permettra de retisser des liens
entre le centre-ville et les quartiers périphériques, mais également dans son identité, son
image, qui devrait refléter une nouvelle philosophie de construire la ville.

Dans la plaine alluviale, batiments industriels de plus ou moins grandes dimensions ou friches
résultant de la disparition de ces batiments cohabitent avec un habitat ouvrier de faible
densité.

Dans le quartier de Fragnée, maisons bourgeoises et immeubles a appartements d’environ
10 a 12 étages sur les quais. Dans le parc résidentiel privé de Cointe, des villas dont quelques
unes de prestige.

En dehors de ce parc privé et de petits espaces verts semi-publics, le taux de verdurisation
et les espaces publics sont particulierement faibles sinon inexistants au sud de la ville et en
particulier dans le quartier Sclessin — Fragnée.

1.2 A UECHELLE DU PAYSAGE

Le site s’associe a la Meuse en fond de vallée et aux collines des hauteurs de Cointe et du Sart
Tilman. Des éléments batis ponctuent également le paysage et jouent leur role de repere,
c’est le cas par exemple de la Basilique et du Mémorial de Cointe, du pont de l'autoroute, ...

1.3 ALECHELLE DU SITE
Quand on y regarde de plus pres, le Val Benoit est une ile.

A l'est, les digues formées par les relevés en remblais sur le quai Banning, véritable autoroute
urbaine, et la rue Armand Stévard, a l'ouest, la rue Ernest Solvay et la lighe de chemin de fer
et, au nord, la liaison autoroutiere E 25 — E 40 isolent le site des espaces environnants. Cet
aspect insulaire est renforcé par la topographie du site ou le niveau de référence général et
d’acces aux batiments (+/- 63.00) se situe en contrebas du niveau du quai (+/- 65.50).

Le coté introverti de cette cuvette est mis en exergue par le positionnement des masses baties
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et de leurs annexes qui dissocient la vie du campus du « grand paysage » environnant.
Quant a la visibilité du site, I'élément particulierement marquant du paysage bati est la tour de
I'ancien institut de Mathématique reconverti et ou se sont implantées les activités régionales
du Forem.

1.4 A UECHELLE DU BATI

Le site du Val Benoit est également un ancien campus.

Un campus construit apres la guerre au carrefour de deux idéologies urbaines, la cité-jardin et
la grande ville. C’est aussi I'époque de la transformation de I'ilot au secteur.

La dimension des vides du Val-Benoit est celle d’'un campus. La générosité de ces vides installe
des batiments, souvent remarquables, a des distances donnant a chacun une autonomie qui
s'averera importante dans le phasage du projet . La mise en forme du Val Benoit pourrait

sembler aléatoire, presque « vernaculaire » et surtout sans emprise entre les formes.

Le Val Benoit est un champ ouvert.
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1.5 NOTIONS DE TERRITOIRE ET D’IDENTITE

En posant la question de la requalification du site du « Val Benoit » a Liege, se pose
indéniablement la question de la transformation d’'un morceau d’un territoire dans la
métropole en mutation.

Si « avoir une stratégie paysagere est un prérequis a toute action architecturale » (Paul
Shepheard), les questions posées a la lecture du site pourraient s’énoncer comme suit :

. Comment associer le site aux perspectives paysageres des collines du Sart Tilman,
de Cointe et de sa basilique ?

J Comment associer le site a la Meuse ? Comment rendre la Meuse aux Liégeois et
en particulier aux futurs usagers du Val Benoit ?

. Comment mettre en forme une porte d’entrée de la Cité Ardente et donner une
visibilité au site reconverti ?

J Comment imprégner une forme de porosité a un lieu a la base introverti ? Comment

y associer une approche intégrée de l'accessibilité et de la mobilité (tram - navibus -
pistes cyclables - ravel ) ?

. Comment renforcer le taux de verdurisation dans le quartier de Sclessinet de Fragnée
et y associer un véritable espace public ?
. Comment cultiver le champ ouvert qu’est le campus du Val Benoit dans le processus

de requalification du site ?

En posant la question de la requalification du site du « Val Benoit » a Liege, on aborde
automatiquement quelques unes des questions fondamentales du 21¢™ siecle...

J Comment réaliser un cocon d’entreprises ? Travailler avec, travailler ensemble ... vivre
ensemble ?
. Oucomment proposer un projet social, un projet public, un projet du « vivre ensemble » ?
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2. LE SITE

Pour analyser le territoire et proposer un Masterplan tenant compte de tous les éléments
inhérents au site, la réfléxion s’est basée sur le travail réalisé en amont et le contexte juridico-
légal.

Le site du Val-Benoit fait partie d’un périmeétre SAR (site a réaménager). Dans ce contexte, la
SPI, I’'Université de Liege, la Ville de Liege et la Région wallonne ont mené des études dans
I'optique d’élaborer un projet de réaménagement. De ce travail est sorti un RIE (rapport des
incidences environnementales) en mars 2009 qui a définit le canevas de départ pour I'étude
du Masterplan.

2.1 CADRE JURIDIQUE

/ Plan de secteur

Tout le site du Val Benoit est actuellement classé en zone de services publics et d’équipements
communautaires au plan de secteur. Cette affectation résulte de I'occupation universitaire
ancienne, mais elle ne reflete plus les besoins actuels et n’est donc plus pertinente.
Cependant le site du Val Benoit a été identifié comme un espace potentiel de redéploiement
de 'activité économique dans le « plan de développement économique de la Ville de Liege »,
notamment dans le cadre de I'axe stratégique « Sclessin — Val Benoit ».

Le site du Val Benoit a dailleurs été reconnu Site a Réaménager (SAR) par arrété ministériel le
4 février 2010 sous la dénomination SAR/LG 221 dit «Campus universitaire Val Benoit».
Ce nouveau statut permet de déroger a |'affectation au plan de secteur du site du Val Benoit.

Le projet de Masterplan du Val Benoit s’inscrit aussi dans la stratégie d'aménagement du
territoire de la Région wallonne et tend a rencontrer les objectifs pronés par le SDER, dont la
réurbanisation d’un site en friche est un des enjeux primordiaux.

/ RIE

Dans le rapport des incidences environnementales, un plan d’affectation future du Val Benoit
proposait déja une mixité de fonctions: bureaux / services, parc habité, équipements
communautaires, activités économiques,...

Cette optique est maitenue et méme renforcée par I'idée de proposer de la mixité au sein
méme de chaque batiment pour y développer la vie et les synergies.

La localisation des affectations du Masterplan respecte les intentions émises dans le rapport.
Cependant, par rapport au document du RIE, le Masterplan développe une densité plus
élevée, une possibilité de construire davantage sur le site et notamment d’y implanter plus
de logement, programme qui contribue a apporter au projet global une viabilité optimale.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

/ Propriétaires

Le site du Val Benoit est morcellé en plusieurs parcelles. La Ville de Liege, I'ULg, le Forem,
La Fédération Wallonie-Bruxelles, la SPI et un privé, la société CFE/Moury se partagent les
propriétes.

La SPI quant a elle s’est engagée aupres de I'ULg a lui racheter le batiment de la Chimie dans
les trois ans a compter du 16 décembre 2011. |l reste donc jusqu’a mi-décembre 2014 a la SPI
pour atteindre ses objectifs concernant ce batiment.

D’autres transactions foncieres doivent encore avoir lieu sur le site. La société momentanée
CFE-Moury Promotion et I’'Université de Liege ont conclu en 2009 un accord pour des échanges
de propriétés.

Au vu du découpage actuel, un remaniement du foncier doit avoir lieu pour contribuer au bon
développement du site suivant le Masterplan. D’autant plus que le terrain d’angle au nord du
Val Benoit, propriété de I’'ULg pour une partie et de CFE/Moury pour 'autre, représente un
enjeu de taille quant a I'entrée du site via la rue Ernest Solvay depuis le centre-ville.

Pour une question d’efficacité, ces transactions foncieres se réaliseront donc directement en
tenant compte du Masterplan de requalification du Val Benoit.

/ Patrimoine bati

Un peu d’histoire...

Le site du Val Benoit est occupé par une abbaye cistercienne du début du 13e siecle jusqu’a
la fin du 18e siecle. Suite a la révolution, l'activité disparait en 1796 et |la propriété est mise
en vente. Celle-ci est acquise par la famille Lesoinne. La plupart des batiments abbatiaux sont
alors démolis pour faire place a une ferme et a des vergers.

Par la suite, la propriété échoit a la famille van der Heyden a Hauzeur qui s’installe dans les
vestiges des anciens batiments conventuels.

Au début du 20e siecle, I'Université cherche un site pour construire de nouveaux instituts
a destination de l'enseignement technique et scientifique. En 1924, elle décide ainsi de
racheter a la famille Hauzeur le site du Val Benoit, qui présente une superficie conséquente,
pas loin de 8 hectares. Les constructions commencent en 1930. Progressivement, le site
est aménagé en tant que campus pour la Faculté des sciences appliquées. Larchitecture
des batiments illustre les courants de l'avant-garde de I'époque (modernisme, bauhaus,
école d’Amsterdam). Linauguration des premiers instituts a lieu en 1937. Fortement
endommagés par la Seconde guerre mondiale, les batiments présents a cette époque sur
le site sont profondément restaurés a partir de 1947. Lactivité universitaire se développe.
Afin de rationaliser son fonctionnement et de rassembler ses différents instituts jusque la
éparpillés dans toute la ville, I’'Université décide d'aménager un nouveau campus universitaire
sur le site du Sart-Tilman a partir des années 1960. Les activités du Val Benoit y sont transférées
a partir des années 1980 et le déménagement se poursuivra jusqu’en 2006.
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Une partie importante des batiments existants du Val Benoit sont repris dans I'inventaire du
Patrimoine architectural de Wallonie. La Chimie (n°2), la Mécanique (n°4), la Centrale (n°3)
et le Génie Civil (n°1), vestiges de I'époque moderniste, période architecturale marquante,
sont également pastillés et méritent une attention toute particuliere. Il est donc évident
gue ceux-ci doivent étre étudiés de maniere a respecter leur qualité intrinseque, I'esprit des
modernistes, tout en leur donnant la possibilité d’entamer une nouvelle vie, d’acquérir une
nouvelle autonomie par rapport aux exigences du 21 siecle.

LUAbbaye (n°5b), la poterne et le vestige d’'un mur avec quatre arcades sont également repris
dans cet inventaire mais ne sont pas repertoriées comme pastillées.

LAbbaye a été rénovée en 2006 et est actuellement occupée par I'un des services du Forem.
La poterne, quant a elle, souffre de I'absence de reconversion qui entraine la dégradation
rapide du batiment et est sujet au squat. La présence de la poterne a front de la rue Ernest
Solvay empéche d’ouvrir le site du Val Benoit sur le quartier et réduit le potentiel de valorisation
de 'Abbaye.

Il est bon de rappeler que le Val Benoit ne compte finalement aucun batiment classé dans son
périmetre.

2.2 ETUDES PREALABLES

/ Démolitions

Le RIE proposait déja la démolition d’'une série de batiments sur le site en vue d’'une meilleure
requalification globale du site. Le Masterplan s’aligne sur cette proposition mais se garde la
possibilité de démolir en plus les auditoires de la Mécanique qu’il semble tres compliqué
de maintenir au jour d’aujourd’hui tant dans 'usage devenu presque obsolete que dans
la difficulté d’adapter le batiment aux normes techniques, environnementales, durables,
énergétiques, de sécurite,...

Au dela de respecter ou de s’éloigner d’'une étude préalable, il est indispensable d’insister sur
la nécessité de démolir certains batiments et annexes pour revaloriser, remettre en évidence
ou méme donner a voir le véritable patrimoine architecturale du site.

Par exemple, nettoyés de leurs annexes, la Centrale (n°3) et le pavillon du Génie Civil
(n°1b), témoins majeurs du Modernisme a Liége, se dévoilent et replongent directement le
spectateur a I'époque du campus universitaire, lieu d’excellence et de savoir-faire. Dépourvus
de ces appendices, le pavillon du Génie Civil retrouve méme presque des allures d’Exposition
Universelle.

Bien qu’il s'agisse d’une reconstruction, 'Abbaye, également, n’est pas visible, cachée derriere
les batiments a front de la rue Ernest Solvay . C’est uniguement en arpentant le site que I'on
découvre sa localisation, sa volumétrie, son architecture. Pourtant ce patrimoine, plus que la
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poterne dont la réaffectation apparait difficile et moins stratégique que pour I’Abbaye, mérite
qu’on lui redonne une vraie visibilité, un vrai espace public a I'avant en lien avec la rue.

/ Pollution des sols

Une étude des sols a été réalisée par I'ISSeP (Institut scientifique de service public) - SORASI en
20009. Cette étude a été effectuée en deux temps. Une premiere approche a permis d’établir
I’étude historique, réalisée par CHST, des activités présentes sur les lieux et de soulever
les points critiques. La deuxieme phase de I'étude a permis d’effectuer les prélevements
nécessaires pour préciser I'état des lieux et situer les zones polluées.

On peut déja mettre en évidence ici qu’aucun impact notable lié aux activités a risques n’a été
observé dans le sol et dans I'eau souterraine. Cependant, le remblai analysé sur 'ensemble du
site, présente localement une contamination en métaux lourds (Zn et Pb) et en huile minérale
(huile lourde) caractéristique liée aux anciennes activités de charbonnage (bacs a schlamms,
terres stériles d’extraction) présentes sur le site.

Auniveaudelazonedel’ancienne station-service et des anciennes activités industrielles au sud
du site, il apparait que ce remblai initial a été surmonté d’environ 2 metres de remblai récent.
Les échantillons prélevés dans cette derniere couche n‘ont montré aucune contamination.
Par contre, I'échantillon prélevé de 2,5 a 3 metres montre clairement la méme empreinte
caractéristique de la contamination du remblai observé.

Aucun dépassement des valeurs de référence n’est observé dans les échantillons d’eau
souterraine prélevés sur 'ensemble du site.

Cette étude étant partielle, des essais de sol sont a prévoir au fur et a mesure de I'avancement
du projet pour vérifier et/ou préciser certaines zones.
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SITE - DEMOLITIONS / Situation existante

référence aux documents du RIE et du SAR
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Quai Banning

@  bien qui mérite une attention particuliere

SITE - CADRE JURIDIQUE / Patrimoine Béti
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1/ Le Génie Civil et son pavillon
2/ La Centrale thermo-électrique et ’Abbaye

3/ UAbbaye

Lé Val-Beadr oo 957
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REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

2.3 PATRIMOINE VEGETAL
Un état des lieux de la végétation existante sur le site a été réalisé par le bureau DuPaysage.

Lidentité paysagere du périmetre Val Benoit ne suscite pas un grand intérét paysager et
I'analyse des différents arbres révele généralement un état critique de ceux-ci (mal formé, en
fin de vie, cassé,...).

Quelques essences méritent tout de méme qu’on se pose la question de leur préservation
et certains massifs correctement développés, non pas du a leur particularité mais davantage
a leur regroupement, a lI'espace créé en dessous, semblent intéressants a étre maintenus
et méme mis en évidence. L'identité du site passe aussi par la mise en valeur de ces sujets
remarquables.

Ci-apres, le relevé photographique des arbres conservés témoigne de I'intérét de ceux-ci.

Dans le Masterplan, il sera prévu d’intégrer ces massifs existants aux aménagements paysagers
projetés tout en respectant leur propre identité.

Isoler les massifs existants des nouvelles plantations tout en les raccrochant subtilement a la
nouvelle maille arborée réguliere qui souligne davantage les grandes perspectives paysageres
leur acquierent une certaine symbolique au sein de |'espace pubilic.

Perspectives paysageres entre la colline de Cointe, a l'ouest du site, et la Meuse, a l'est, ou
depuis la passerelle de la rue des Tilleuls jusqu’a la colline du Sart-Tilman.
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3. LA PHILOSOPHIE DU MASTERPLAN

Il est nécessaire, ici, de préciser la notion de «Masterplan» pour éviter toute confusion de
lecture ou d’interprétation de ce document.

En effet, un Masterplan est un plan des masses et des espaces. Il révele ainsi les potentialités
d’un site sans pour autant en devenir un plan a force légale.

Dans le cas du Val Benoit, il sagit de s’interroger sur le devenir d’un site qui a un passé,
notamment celui d’ancien campus universitaire, qui a une localisation stratégique, celle de
porte d’entrée de la métropole liégeoise, et qui doit désormais parler de la ville de demain.
De plus, il est inenvisageable de concevoir un morceau de territoire comme le Val Benoit
comme un simple objet isolé, un concept hors contexte. La feuille de départ n’est donc pas
blanche... Il faut composer avec les éléments pré-existants, bien entendu, mais également
tenir compte de la capacité du site, des besoins et attentes des futurs usagers et d’anticiper
les changements de mentalités.

D’autre part, il ne faut pas négliger I'image, I'identité globale du site qui devrait témoigner des
enjeux d’un urbanisme du 21°m¢ siecle.

/ Construire un morceau de ville

Avec ses 7,8 hectares, le Val Benoit est un véritable projet de territoire.

Deés lors, pour mener a bien un projet de cet ampleur, il ne s’agit pas d’additionner des actions
mais bien de les mettre en consonnance les unes avec les autres, d’élaborer des scénarios
spatialisés. Il faut croiser les themes pour resserrer le champ des possibles, pour créer des
espaces susceptibles d’évoluer.

Un projet de morceau de ville, un morceau de ville durable se ne décrete pas mais se construit
en faisant appel aux compétences de tous les acteurs du site et du contexte global.
Finalement, c’est le projet qui doit devenir fédérateur et rassembler.

/ Transformation du Val-Benoit

LUhistoire du Val Benoit s’écrit depuis plusieurs siecles maintenant. Les propriétaires se
succedent, 'occupation des lieux changent, le contexte immédiat évolue. Ainsi le site s'adapte
et se tranforme au gré des changements d’attitudes.

Récemment ancien campus universaitaire, le Val Benoit était alors I'image méme de la ville
moderne du 20°™ siecle, ville dissociée, singuliére, avec son organisation par groupements
monofonctionnels qu’on lui connait.

Aujourd’hui le site doit se transformer pour parler de son temps et devenir la ville du troisieme
age, la ville réappropriée

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

/ Enjeux fondamentaux du projet

La requalification du site du Val Benoit passe obligatoirement par la mise en oeuvre d’un
projet porteur de sens et support d’'une identité forte pour la métropole liégeoise. |l s’agit, ici,
de promouvoir |'activité économique en milieu urbain.

En d’autres termes, il est question de réaliser un parc d’activités économiques nouvelle
génération. La notion de verticalité y est primordiale. Concevoir en trois dimensions, en
superposant des plateaux, et non plus en suivant l'organisation actuelle de nos parcs
économiques artisanaux et industriels périphériques, consommateurs excessifs des surfaces
de sol, permettrait d’inscrire de maniere durable le projet dans son contexte. En atteignant
250 emplois/hectare pour un parc nouvelle génération, on augmente de 5 a 10 fois la
densification d’un site par rapport aux parcs traditionnels.

Quand on se projette dans la métropole de demain, image d’'une Cité Ardente en voie de
mutation et de requalification, la notion de travailler ne s’isole plus de celle de vivre,
apprendre, se former, se divertir, se détendre... Un parc «nouvelle génération» peut donc
s’envisager comme un vrai quartier de ville, multifonctionnel, ou la vie est insufflée a chaque
moment de la journée, sur 'ensemble du site, et ou l'on retrouve de vrais espaces publics
appropriables, de rencontre, avec un soin particulier apporté a la qualité paysagere.

Les enjeux sont donc multiples :

- offrir une alternative aux parcs d’activités économiques périphériques;

- rendre possible la transformation d’'un campus a fonction singuliere en un morceau de ville
pluriel avec une multitude de fonctions;

- adopter une démarche pro-active dans la gestion des énergies mais également du site dans

sa globalité (occupation du sol, mobilité, architecture, déchets,...);

élaboré par BAUMANS-DEFFET sprl Architecture et Urbanisme - Maitre d’Ouvrage: SPI - AVRIL 2013 25



MASTERPLAN - CONSTRUCTIONS / Situation projetée
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PLAN DES MASSES ET DES ESPACES

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT élaboré par BAUMANS-DEFFET sprl Architecture et Urbanisme - Maitre d’Ouvrage: SPI - AVRIL 2013 27



REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

4. LE PROIJET - MOBILITE

Site stratégique au sein de lI'agglomération liégeoise, le Val Benoit I'est également au niveau
de la mobilité. Véritable noeud multimodal, il est paradoxalement peu commode d’accéder
sur le site aujourd’hui.

Les enjeux liés a la mobilité sont pourtant déterminants pour le développement du site, tant
dans la gestion des aspects d’accessibilité que dans l'intégration des voies de circulation au
sein de I'espace public, d’un parc habité, qui se veut lieu de rencontre et de loisirs.

La mobilité et l'accessibilité sont des arguments fondamentaux pour les entreprises qui
voudraient s’installer au Val Benoit.

La proximité de l'acces autoroutier, de la gare, de la ville, les perspectives d’étre desservis par
le tram, des réseaux de modes doux efficaces autour et dans le site reconverti, a long terme
un navibus, sont des atouts pour les futures entreprises. Si un enjeu du projet est d’attirer
des entrepreneurs et des clients qui soient préts a sortir du schéma « tout faire en voiture »,
il faudra d’'une part donner le temps aux mentalités de changer, dans des temporalités qui
offrent des alternatives efficaces a la voiture, et d’autre part assurer de maniere confortable
le transport des personnes et des marchandises.

4.1 AUTOUR DU SITE
4.1.1 SITUATION EXISTANTE

Le Val Benoit est encerclé par des réseaux routiers multiples. Nous retrouvons au nord du site
la liaison autoroutiere E25-E40, a I'ouest la rue Ernest Solvay fortement fréquentée, a l'est le
guai Banning, véritable autoroute urbaine, et au sud la rue Armand Stévart.

Les autres réseaux de transport sont également présents: I'axe fluvial, la Meuse, borde le site
de l'autre coté du quai Banning et le chemin de fer longe la rue Ernest Solvay c6té colline.

A moins d’un kilometre du site, la gare TGV des Guillemins est susceptible d’attirer des
entreprises et une clientele au-dela des frontieres régionales, et méme nationales. La gare
marchandise de Kinkempois ainsi que le port de Renory, en rive droite, représentent un
potentiel envisageable de développement pour le site.

Actuellement les flux automobiles sur le quai Banning et la rue Ernest Solvay sont tres
importants et la capacité de ces voiries est déja atteinte aux périodes de pointe (laps de
temps relativement court > de 20 a 30 minutes). A hauteur des carrefours d’entrée/sortie sur
I'autoroute, des files peuvent également se créer.

4.1.2 PROJET DU TRAM

Le projet du tram est une plus-value considérable pour la requalification du Val Benoit.
La ligne 1 traversera la ville du nord au sud, depuis Conronmeuse jusque Sclessin. En paralléele,
des parkings d’échanges s’implanteront de part et d’autre de la ligne pour optimaliser
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I"'utilisation du tram et contribueront a maitriser la saturation au centre-ville.

Au niveau du site, le tram empruntera la rue Ernest Solvay, pincé entre le chemin de fer et la
voirie, et desservira le site avec une station Val-Benoit a hauteur du batiment de la Mécanique
(n°4). Le Val Benoit se situant a 'une des extrémités de la ligne 1, le développement du site
contribuera a I'essor du tram et inversément.

Avec l'arrivée du tram, la charge de trafic présente sur la rue Ernest Solvay sera en partie
absorbée grace au transport en commun. Les aménagements de cette rue seront entierement
revus. Du a I'emprise au sol du tram, le rond-point existant rue Ernest Solvay au droit de
I'entrée/sortie d’autoroute sera supprimé et remplacé par un carrefour a feux. En amont du
site, larue Ernest Solvay sera en sens unique depuis le pont des Modeleurs jusqu’au croisement
avec la rue Armand Stévart (sens d’écoulement du flux : Sclessin > Val Benoit).

Au-dela du tram, la politique globale de mobilité développée par la Ville de Liege dans les
prochaines années sera de maintenir une accessibilité aisée des noeuds autoroutiers tout en
tempérant les voies rapides au centre-ville. Des projets d'aménagements pour transformer les
guais en boulevards urbains voient le jour. C’est le cas du quai de Rome, dans le prolongement
du quai Banning, dont les travaux d'aménagement viennent de débuter. Bien que deux fois
deux bandes de circulations soient maintenues, l'intention est d’apporter une plus-value
paysagere a 'aménagement de la voirie par un trongon verdurisé, d’induire les automobilistes
a lever le pied et de permettre aux cyclistes et piétons de rejoindre facilement le bord de
Meuse, également aménagé en conséquence, par le biais de carrefours a feux qui régulent en
méme temps les flux. Par conséquent, de plus grandes perméabilités vers les quartiers longés
par ce boulevard sont rendues possibles.

La présence de l'automobiliste reste usuelle mais l'accent est davantage mis sur le
développement des itinéraires piétons et cyclistes, sur 'usage de transports en commun
efficaces et les connexions multimodales tendent a se renforcer.

4.1.3 SITUATION PROJETEE

Concernant le site du Val Benoit, nous retrouvons clairement cette politique nouvelle de |la
gestion de la mobilité, d’autant plus qu’il s’agit de |la porte d’entrée sud de la ville, jonction
singuliere entre le territoire de la ville dense et celui plus épars de la périphérie avec son
paysage industriel.

Le Masterplan du Val Benoit prend donc en compte le projet du tram mais profite également

du grand remaniement des voiries, surtout du coté de la rue Ernest Solvay, parallele a la ligne
de tram, pour valoriser davantage le site.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

/ Rue Ernest Solvay

Valorisée par le tram, itinéraire privilégié au niveau de la mobilité et des acces, et déja qualifiée
par la présence de la colline de Cointe, larue Ernest Solvay deviendra, a terme, 'axe stratégique
pour accéder au Val Benoit. Il est donc indispensable de valoriser les aménagements de la rue
et de signaler le site du Val Benoit.

En venant du centre-ville, le Val Benoit s’appréhende presque de maniere brutale. Le trongon
de rue au nord-ouest du site, entre le carrefour de l'autoroute et le batiment de la Centrale
(n°3), est la premiére respiration, la premiéere dilatation de I'espace que l'on trouve apres
avoir traversé le pont du chemin de fer et celui de la rue des Tilleuls. Le tablier du pont de la
rue des Tilleuls sera revu avec l'arrivée du tram et permettra déja de dégager plus largement
une vue vers le site, d’élargir la visibilité gu’on en a depuis la rue Ernest Solvay en venant du
centre-ville.

Il est donc essentiel de retravailler le carrefour et d’apporter une valeur ajoutée, une qualité
paysagere a I'ensemble, de plus idéalement situé entre la colline densément arborée et les
aménagements paysagers du pont de I'autoroute.

Trois alignements d’arbres, s’insérant dans le dessin des voiries, pincés entre le tram et le site,
véhiculent I'idée de la coulée verte depuis les hauteurs de Cointe jusqu’au coeur du projet
Val Benoit. Cette continuité transversale paysagere offre un troncon qualitatif aux différents
itinéraires, qu’il s'agisse des automobilistes, des piétons et cyclistes ou des usagers du tram.
LUentrée principale du site, qui s’effectue alors depuis la rue Ernest Solvay, est par la méme
occasion signalée, nous y reviendrons dans le chapitre suivant.

Au-dela d’une plus-value, le réaménagement du trongcon permet de proposer un carrefour qui
s’accorde avec les nouveaux besoins du site, certains n’ayant pas été pris en compte dans le
projet du tram: entrée principale du site coté Solvay, maintien d’une bande de tourne a droite
la plus longue possible pour rejoindre I'autoroute, aménagements paysagers, rebroussement
depuis le centre vers I'autoroute plus court (le tourne a gauche depuis le centre-ville vers
I'autoroute ne sera plus permis dans la configuration du nouveau carrefour a feux au droit de
I'entrée/sortie d’autoroute pour assurer la capacité des feux > retrouver un rebroussement
rapidement sans devoir aller jusqu’au rond-point du quai était interessant), ...

D’un carrefour a feux au droit de I'entrée/sortie d’autoroute, on passe a deux carrefours a
feux synchronisés, distants d’environ 150 metres. Les écoulements des flux, depuis le centre-
ville vers Sclessin ou inversément et depuis la sortie d’autoroute ou vers le site, sont réglés en
deux phases. Une bande de circulation venant de la ville en direction du sud est libérée de la
contrainte des feux pour fluidifier au maximum les flux et désengorger le centre-ville.
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/ Rue Armand Stévart

Le carrefour au nord de la rue Ernest Solvay, tel gu’envisagé, permet de rebrousser chemin
en venant du centre-ville pour rejoindre I'autoroute, et la circulation au sud de la rue Ernest
Solvay, sera mise a sens unique pour y insérer le tram... Ainsi la suppression du rond-point
existant a I'angle de la rue Ernest Solvay et de la rue Armand Stévart est recommandée. Le
dessin de ce carrefour oblige 'automobiliste a reprendre le rond-point du quai Banning avant
de s’engager dans l'une ou l'autre direction. Consciemment le trafic est ainsi reporté sur le
quai, axe privilégié pour supporter les flux et rejoindre l'autoroute.

/ Quai Banning

Quant au quai Banning, celui-ci supporte une charge importante de trafic, a vitesse élévée,
mais reste nécessaire pour drainer efficacement les flux automobiles jusqu’aux bretelles
d’autoroute. La marge de manoeuvre est donc limitée au vu des besoins actuels par rapport
a la capacité de la voirie.

Cependant, la perspective du tram et la politique menée par la Ville de Liege sur les quais de
Meuse nous permettent d’étre optimistes pour l'avenir. En effet, réaménager le quai Banning
semblerait méme étre une nécessité pour le développement optimal du site. Lenjeu, ici,
serait double. D’'une part, prolonger le boulevard urbain jusqu’au quai Banning permettrait
de mieux identifier ce morceau de territoire en tant que véritable noyau urbain, intégré au
développement du centre-ville. D’autre part, lesaménagements piétons, cyclistes et paysagers
du bord de Meuse contribueraient a mieux connecter le Val Benoit aux différents réseaux
modes doux et permettre ainsi des trajets courts depuis le centre vers le site.

Apartirdelatroisieme bande de circulationlongeant le Génie Civil, quisert de bande d’insertion
pour les automobilistes sortant du site via le quai, est créé un by-pass qui se repique sur la
rue Armand Stévart. La bande d’insertion est donc prolongée jusqu’au rond-point du quai
Banning et se termine par un céder le passage sur la rue Armand Stévart.

4.2 ACCES AU SITE

Il existe trois acces historiques au site, un depuis le quai Banning entre le Génie Civil et
I'ancienne tour de Mathématique, deux depuis la rue Ernest Solvay dont une entre la Chimie
(n°2) et la Mécanique (n°4) et 'autre a hauteur de la poterne.

Si I'on analyse le projet du tram, deux de ces accés ne sont plus envisageables. Celui devant
la poterne est tout simplement devenu impossible car une troisieme bande, un tourne a
droite pour rejoindre l'entrée de l'autoroute, longe le site depuis le terrain d’angle au
nord-ouest jusqu’a la Centrale. Pour l'acces entre la Chimie et la Mécanique, il serait tres
compliqué de le maintenir car la station de tram se trouve a proximité immédiate de celui-ci
et I'entrecroisement des différents flux, piétons et véhicules, réduirait le trottoir quasiment a
néant. Uespace public perdrait ainsi tout potentiel d’accueil, de rencontre et de stockage des
masses en attente d’'une correspondance de tram.
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Le quai Banning, avec sa charge importante de trafic, ne suffit pas a absorber I'entiereté des
flux se rendant au Val Benoit. Il nous faut donc récupérer un acces du cété de la rue Ernest
Solvay; c’est pourquoi tout 'aménagement nord de celle-ci a été revue pour I'élaboration du
Masterplan.

4.2.1 ACCES VOITURES

Pour ne pas multiplier les acces du Val Benoit depuis les voiries périphériques, une nouvelle
voirie traverse le site d’est en ouest depuis la rue Ernest Solvay jusqu’au quai Banning et
donnera accés aux batiments existants et projetés de la zone nord du Val Benoit.

Le dessin de cette voirie de desserte a pour but de minimiser son impact que ce soit par
son tracé courbe, par la largeur donnée a l'assiette de la voirie et par le choix des matériaux
employés. Son implantation est réfléchie de fagcon a maximaliser I'espace dédié au parc. Ainsi
le coeur du site reste préservé de tout trafic automobile.

Créer une nouvelle voirie qui traverse le site pose la problématique d’un raccourci possible
entre le quai Banning et la rue Ernest Solvay. Les automobilistes sortant de l'autoroute a
hauteur du quai et voulant se diriger vers le centre-ville pourraient by-passer par le site pour
rejoindre la place Général Leman et éviter ainsi les remontées de files sur le quai ou dans
la rue Ernest Solvay. Afin d’empécher ce phénomene et de maintenir le statut de la voirie
réservée uniquement a la desserte du site, un trongon situé entre CFE/Moury (n°7) et I'llot de
logement (n°8) ne permet que le sens unique depuis l'ouest, la rue Ernest Solvay, vers I'est du
site, le quai Banning.

/ Rue Ernest Solvay

Lentrée principale du site est localisée rue Ernest Solvay. La générosité de I'espace public et la
gualité des aménagaments paysagers permettent de signifier cette entrée a grande échelle,
depuis le passant arpentant le site jusqu’a I'automobiliste ou l'usager du tram qui traverse le
territoire a grande vitesse. Il ne faut pas négliger la visibilité du site depuis le tram car elle sera
tres importante et apparaitra comme particuliere au vu des aménagements prévus.

/ Quai Banning

LUentrée sur le site depuis le quai Banning est considérée comme une entrée secondaire
qui donne acces au batiment Parking, aux emplacements de parcage du Forem et a |'ilot de
logement (n°8). Cette voirie drainera donc une charge de traffic qui peut se révéler importante
mais en terme de visibilité, elle apparait en second plan par rapport a I'entrée c6té Solvay.

La sortie est également envisagée sur le quai mais au vu des flux actuels et de son schéma de
circulation en tant que voie rapide, seule la sortie directionnelle vers Sclessin sera autorisée.
Pour rebrousser chemin vers le centre-ville, il faudra d’abord rejoindre le rond-point situé en
amont du quai, au croisement avec la rue Armand Stévart.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

4.2.2 ACCES SERVICE

/ Rue Armand Stévart
Un acces depuis la rue Armand Stévart est créé et alimente la partie sud du site.

La partie sud / sud-ouest, ou se situent I'llot de I'Espace Stévart (n°11) et le batiment
emblématique (n°10), est accessible par une voirie de desserte locale, traitée dans la continuité
des aménagements paysagers.

La partie sud-ouest du site, ou se situent la Chimie (n°2), la Mécanique (n°4) et la Centrale
(n°3), est desservie par une voirie secondaire, réservée a l'acces des fournisseurs et usagers
du site et créée parallelement a la rue Ernest Solvay mais située en contrebas de celle-ci, au
niveau de référence du site (niv. 63.00).

Cette voirie peut étre comparée a une tranchée située quasiment un niveau en-dessous du
trottoir de la rue Ernest Solvay, et permet ainsi d’isoler les flux piétons, en hauteur et en
lien avec la rue et le tram, de la circulation des camions. Cette différence de niveau permet
également de filtrer I'impact de I'espace servant car il n’existe pas de coupure visuelle depuis
le niveau haut vers le niveau bas et la passerelle (voir chapitre 4.4 Modes doux) rétablit la
connection physique entre les deux espaces.

/ Voirie traversante

Un acces de service pour le Génie Civil se raccroche a la voirie de desserte qui traverse le site.
Une attention particuliere est préconisée pour intégrer ce troncon dans les aménagements
des abords et éviter que les automobilistes s’y engagent. Cette voirie conduit a une cour,
espace servant du Génie Civil, qui jouxte l'aile nord du batiment.

4.2.3 POMPIERS

Le projet des abords sur lI'ensemble du site du Val Benoit integre la possibilité pour les
pompiers, ambulances et convois exceptionnels d’avoir acceés a tous les batiments du site
selon les normes relatives a 'encombrement de ces différents véhicules. Cependant ces axes
n‘apparaitront pas en tant que voiries sur le site pour ne pas dénaturer le projet global des
aménagements paysagers du parc.
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4.3 STATIONNEMENT

De maniere générale, la conception du parking au Val Benoit offre une valeur ajoutée a la
vision globale du projet.

A I'époque du campus universitaire, une importante proportion de la surface du sol était
dédiée a du parcage potentiel. En voulant faire du Val Benoit un parc économique, certes, mais
surtout un parc habité, une gestion globale et centralisée de I'offre en parcage est nécessaire
pour obtenir un espace central verdurisé, de qualité, un coeur de site préservé de tout trafic
automobile.

Un batiment Parking (n°6), mutualisé et réservé aux usagers du site, est implanté a c6té du
GénieCivil(n°1), lelongdu quaiBanning depuis lequel est organisé I'acces principal. Une gestion
globale et intelligente du parking est nécessaire pour qu’a chaque phase de la requalification
du Val Benoit, I'offre et la demande en places de parcage s’équilibrent en fonction de 'arrivée
du tram et en fonction des changements de mentalité des automobilistes par rapport aux
modes de déplacement alternatifs a la voiture. En effet, dans un premier temps l'offre étant
calculée par rapport aux besoins du Forem (n°5a) et de la commercialisation du Génie Civil,
le quota de places réservées a ces fonctions devra étre revu a la baisse au fur et a mesure
de I'implantation d’autres activités au sein du site et redistribué équitablement entre les
différentes fonctions, dans la perspective d’'une offre en transports en commun efficace et
confortable.

Quant aux ilots de logement implantés au coeur du site (n°8) et sur I'espace Stévart (n°11), au
batiment emblématique (n°10) ainsi qu’aux bureaux de CFE/Moury (n°7), il leur est laissé la
possibilité a chacun de construire un parking indépendant, situé en sous-sol de leur volumétrie,
sur un ou deux niveaux selon les cas, mais avec un nombre maximum d’emplacements.

En plus de cela, seront maintenues quelques poches de parking en surface, pour le dépose-

minute, pour des emplacements PMR, visiteurs ou clients, ainsi que le parking de proximité
existant du Forem.
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4.4 MODES DOUX
4.4.1 DANS LA VILLE

La desserte du site en transports en commun est déja concurrentielle par rapport a la
circulation automobile. De nombreuses lignes de bus (2, 3, 9, 27 et 58) désservent le site et
ses alentours, le RAVel (itinéraire 1) emprunte la passerelle des Tilleuls et la rue Ernest Solvay,
longeant ainsi le site.

La perspective du tram augmente ce potentiel de desserte du site en transports en commun
et les aménagements du bord de Meuse confirment I'enjeu de connecter le Val Benoit a ceux-
ci pour rendre performants les modes de déplacements alternatifs a la voiture.

Depuis Sclessin, I'itinéraire cyclable vers le centre-ville, ou a sens inverse, sera valorisé au
niveau du Val Benoit, notamment, par la mise en forme d’une piste cyclable balisée, en site
propre sur la plupart du tracé, et le passage existant sous le chemin de fer, lien privilégié avec
le quartier de Cointe, devra faire I'objet d’'une attention particuliére. Du c6té du quai Banning,
et dans I'espoir d'aménager le quai en boulevard urbain, une traversée aérienne sécurisée
permettrait d’établir unlienfacilité et qualitatif avec le fleuve, et parlaméme occasion rejoindre
les aménagements des quais de Meuse. Dans le cas ou l'opportunité de créer ce boulevard
urbain ne verrait pas le jour, un passage sous la voirie pourrait étre considéré afin de lier la
cuvette du site avec le bord de Meuse. Le positionnement de ce passage est a étudier dans
la temporalité qui s’y rapporte et en fonction de I'avancement du projet a ce moment. Dans
I’élaboration du Masterplan, ce passage trouvait toute légitimité soit dans I'axe de la nouvelle
passerelle, traversée piétonne qualitative entre la rue Ernest Solvay et le quai Banning (option
prise dans le dessin du Masterplan), soit dans le prolongement de I'Esplanade, espace public
particulier en lien avec la grande perspective paysagere vers la colline de Cointe.

Il ne faut, en tout cas, fermer aucune porte quant au devenir de ce lien physique entre le site
du Val Benoit et le bord de Meuse.

W,
N

%

.

by e

Avec une telle offre potentielle, le Val Benoit se positionne idéalement a l'intersection des
différents flux et devient un noeud multimodal incontournable.

4.4.2 SUR LE SITE
Le contexte périphérique du Val Benoit est déja surchargé au niveau mobilité. Voies rapides,

rues fréquentées, rails, pistes cyclables balisées ou non,...un foisonnement d’itinéraires et
de flux différenciés qui s’entrecroisent mais qui ne vivent pas toujours de maniére positive la

S | e 8 confrontation.
: Dans l'idée de devenir un parc habité, le coeur du site est
”7;775”7/77/77{;,,',77,5,- ' traité de facon a proposer un espace privilégié, comme un
: , Tracé du futur tram écrin sécurisé, ou chaque usager, motorisé ou non, trouve sa
;;a\i‘l’:;d“f“t“r”am place. Souvent en site propre, le tracé des itinéraires
= Nouvelle zone piétonne en travaux différenciés ne s’interrompt jamais, ne créant ainsi aucune

Emmm Extension de la nouvelle zone piétonne coupure dans les parcours.
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Le coeur du site est essentiellement dédié aux modes doux bien que certains trongons du site
restent accessibles en voiture. Cependant I'ensemble des aménagements contribuent a placer
les promeneurs, les cyclistes, les joggeurs, les travailleurs, dans une position confortable qui
n’entrainent aucune friction entre les automobilistes et les passants.

Le dessin des abords permet de réidentifier au sein du site les grandes perspectives paysageres.
C’est le cas du parcours qui se prolonge depuis I'axe de la passerelle des Tilleuls jusqu’a la
pointe sud du site, valorisant la vue vers la colline du Sart-Tilman.

Perpendiculairement a cet axe structurant, des connexions transversales vers la rue Ernest
Solvay et le quai Banning, vers la station de tram et le futur boulevard urbain, rappelent aussi
les vues vers les coteaux boisés de Cointe et vers le fleuve.

4.4.3 UNE RUE INTERIEURE : LA PASSERELLE

La réelle valeur ajoutée a tous ces aménagements dédiés aux piétons, aux cyclistes, est
indéniablement la passerelle... Plus qu’'un aménagement confortable qui profite aux modes
doux, il s’agit d’'une infrastructure aux multi-usages, multi-sensorielle, un vrai espace
appropriable, quiinvite aladéambulation et suscitent le partage, les rencontres, les échanges...

En profitant de la différence de niveau entre le coeur de site (niv. 63.00) et celui des voiries
avoisinantes (niv. 66.00), la passerelle se crée presque naturellement entre la rue Ernest
Solvay et le quai Banning et pénétre dans le site pour engendrer une promenade aérienne,
expérience kinesthésique particuliere.

Depuis larue, elle nous porte jusqu’a la ramure des arbres pour nous permettre d’appréhender
le site en prenant un peu de hauteur, nous invite ensuite a nous projeter vers le fleuve ou a
I'opposé vers la colline arborée, ou nous offre un parcours qualitatif pour rejoindre l'activité
au coeur du parc. La passerelle crée des liens; lien entre I'arrét de tram, le bord de Meuse et
le parc...lien entre la pointe sud, un peu isolée, et les activités foisonnantes au coeur du site...

Plus qu’un raccourci, plus qu’un parcours révélant le domaine du sensible et du sensitif,
la passerelle s’élargit a certains endroits pour développer un potentiel d’utilisation. Sur la
passerelle, sous la passerelle, autour de la passerelle, se détendre entre deux réunions, se
donner rendez-vous... Le monde du travail est mis en relation de maniere singuliere avec le
flux des promeneurs, des passants. Voir et étre vu, s’élever ou s’ancrer,... Le croisement de ces
flux donne lieu a un espace d’ou naissent les rencontres et les échanges.

La passerelle permet également d’établir des connexions avec les batiments qu’elle jouxte
et active des interactions potentielles entre les masses construites et 'espace public a partir
d’un niveau supérieur de référence, celui de la passerelle. Se rendre a la Mécanique, a la
Chimie depuis ce nouveau niveau de référence, appréhender le contexte bati difféeremment
et retrouver sur la passerelle des espaces de terrasses en lien avec une activité présente dans
un batiment (horeca,...).

L'accessibilité pour les cyclistes et les personnes a mobilité réduite est prise en compte.
REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT
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5a/ Forem Conseil 5¢/ Forem
3/ Centrale thermo-électrique 4b/ Extension Mécanique

6/ Parking-IILE 8/ flot de logement
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5. LE PROJET - CONCEPTION URBANISTIQUE

5.1 ALTERNANCE DE PLEIN ET DE VIDE

/ Quai Banning

Actuellement le quai Banning souffre d’'un manque évident de qualification et de composition
urbanistique. Tout le long du site du Val Benoit et méme au-dela, le front bati qui répond au
grand dégagement offert par la Meuse ne semble pas profiter de cette visibilité pour annoncer
la Ville.

La localisation du site du Val Benoit est idéal pour amorcer la reconstruction du quai, parler de
I'entrée de ville. Ainsi, le projet fait le lien entre le tissu décousu de la périphérie et celui dense
du centre-ville par un jeu d’alternances de pleins et de vides; plein qui parle de ponctuation,
de repere, d’identité, et vide qui met en évidence les grandes perspectives paysageres vers la
colline de Cointe et la Meuse.

Bien que l'on densifie le site, que I'on reconstruise le quai, le lien avec la Meuse s’en trouve
amplifié. En effet, les resserrements et dilations opérés entre le bati et les vides proposent des
cadrages vers le paysage du fleuve, vers la colline du Sart-Tilman, qui amplifient et singularisent
le rapport avec le contexte et deviennent de vraies respirations pour le passant. Ce méme jeu
de découverte du contexte environnant se retrouve dans les cheminements intérieurs des
batiments. Le rapport visuel a la Meuse est ainsi mis en exergue.

Dans une temporalité non maitrisée, I'espoir serait d’aller au-dela d’un rapport visuel, de
rétablir un lien physique avec le fleuve, le bord de Meuse, et |la réflexion menée a ce jour tend
vers cette opportunité.

/ Rue Ernest Solvay

Actuellement la rue Ernest Solvay est davantage construite que le quai. Cependant ses
aménagements la dévalorisent car le site du Val Benoit semble tourné sur lui-méme délaissant
le paysage verdurisé de la colline de Cointe qui n"apparait que comme toile de fond quand on
leve les yeux vers I’horizon.

De plus, la rue Ernest Solvay accueillera la future ligne de tram qui longera le c6té ouest du
site avec une station Val Benoit a hauteur de la Mécanique. Ce projet, au grand potentiel,
amorcera déja la transformation de la rue mais le remaniement de I'espace public ne peut
s’arréter la.

Il est alors question de revaloriser la composition de cet axe en mettant en valeur les éléments
remarquables existants, la Centrale thermo-électrique et 'Abbaye, et en travaillant la dilatation
des vides pour créer des espaces publics en lien avec la station de tram. Le role des vides est ici
déterminant car ceux-ci doivent devenir de vrais espaces d’entrée, d’accueil, qui supportent
des appropriations diverses et qui invitent aussi les passants a infiltrer I'intérieur du site et
découvrir I'llot du Val Benoit, le parc habité.
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MASTERPLAN - SCHEMAS TYPOLOGIQUES

Un Campus a fonction singuliére dans la ville moderne - dissociée se transforme en un morceau de territoire dans la métropole
liégeoise du 3eme age, réappropriée, mixte, plurielle: le Val Benoit.

Les typologies existantes se transforment en typologies ouvertes, respectueuses des proportions de I'architecture moderniste:
une architecture contemporaine et responsable.

Bati EXISTANT

Bati PROJETE

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT
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5.2 COMPOSITION

Les batiments existants, patrimoine architectural du 20°m¢siecle, visage identifiable de Lieége
depuis I'étranger, deviendront demain un moteur de développement économique du site, de
découverte touristique et de développement culturel de Liege.

Fort de leur identité et dans I'idée de développer un projet aspirant a construire la ville de
demain, il n’était donc pas concevable de copier, encore moins de rivaliser, avec le Génie Civil,
la Mécanique ou la Chimie.

Par contre, utiliser les proportions construites présentes sur le site et transformer le principe
de I'llot fermé pour donner forme au projet, rend cohérent la réponse apportée a la mutation
du Val Benoit et permet un dialogue, une intégration harmonieuse, entre I'existant et les
nouvelles constructions. L'ilot fermé se transforme, s’ouvre et se plie au gré des besoins de
composition, de la course du soleil et des usages...

Les proportions du Génie Civil, batiment remarquable, ont donc servi de référence pour la
mise en forme, la composition, des nouveaux ilots de logements ou de bureaux a implanter
sur le site. La conception de I'llot fermé du Génie Civil rend impossible sa compréhension
globale, nous sommes constamment limités par la lecture extérieure ou intérieure des vides
et du construit. Jouer sur I'évolution de l'ilot fermé vers I'tlot semi-ouvert donne 'occasion
d’appréhender toutes les facettes du bati et d’imbriquer les espaces et les masses entre elles.
La dimension verticale est également tres importante pour la lecture et le vécu de I'espace.
Deux références sont prises en compte pour composer. Uacrotere du Génie Civil est considéré
comme le niveau de référence pour I'ensemble du site tandis que le niveau élevé de la tour de
Mathématique (tour du Forem) permet ponctuellement d’apporter de la verticalité a certains
batiments qui parlent de repére, de ponctuation.

5.3 FLEXIBILITE, REVERSIBILITE

Le Val Benoit est I'image par excellence du témoignage du Modernisme a Liege.
Le site tout entier véhicule encore aujourd’hui 'identité d’'une époque, d’'un mouvement
architectural.

Apres lecture et analyse fines des batiments existants, la qualité de leur systeme structurel
nous informe sur le potentiel de transformation et de réappropriation de ces enveloppes qui
se conjuguent parfaitement avec les besoins liés au parc d’activités économiques (espaces
destinés a la location et a la vente aux entreprises, adaptables a I'évolution de la demande).
Le gros enjeu, et non des moindres, sera alors de rendre ces batiments énergétiquement
performants, d’actualiser les modes d’occupations aux normes actuelles (isolation thermique,
isolation acoustique, normes de sécurité,...).
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Ces principes de flexibilité et réversibilité aliés a la notion de développement durable sont a
transposer dansles nouvelles constructions quiintensifierontles qualités dulieu et permettront
a celui-ci de témoigner des enjeux d’un urbanisme du 21 siécle. Les schémas de gauche
illustrent le processus de composition qui a mené au desssin des nouveaux batiments et ilots;
les formes architectuarles intégrant implicitement les valeurs intrinseques du développement
durable.

5.4 MIXITE

En tant que projet novateur, nous I'aurons bien compris, le Val Benoit est un morceau de
territoire multifonctionnel qui tente de proposer un équilibre subtil entre les trois piliers du
développement durable : environnemental, économique, social... et culturel, qui aujourd’hui
semble incontournable pour obtenir un projet urbanistique cohérent.

Cependant la notion de mixité ne peut se comprendre uniguement dans son sens premier.
Organiser le Val Benoit comme une addition de programmes divers, tantét économique,
tantot résidentiel, tantot culturel, ne suffit pas pour espérer amorcer une la ville de demain.
Afin d’engendrer les synergies, la mixité doit se retrouver au sein méme de chaque espace,
construit ou non, tout en gérant, pour chacun d’eux, les nuisances potentielles, en anticipant
les besoins de chacun des usagers et en créant un espace public qui rassemble...un territoire
fédérateur.

Autour des espaces publics, les rez-de-chaussée sont prioritairement réservés aux espaces
mutualisés, publics, collectifs ou communautaires (cafétéria, sandwicherie, restaurant
d’entreprises et d’affaires, commerces de produits locaux et bios, créches, espaces de loisirs,
...). Les autres rez pourront étre réservés a des batiments relais, a des entreprises ayant des
activités de production,... Les rez-de-chaussée en liaison directe avec les aires de manceuvre
pourront comporter des espaces de stockage, mutualisés ou non.

Au sein des batiments existants se révelent des espaces emblématiques, témoignage privilégié
de l'architecture moderniste, qui peuvent recevoir des salles de réunions et de réception
mutualisées, des programmes exceptionnels qui tiennent davantage de I'évenementiel. C’est
par exemple le cas au Génie Civil (R+2 et R+3, espaces situés au-dessus de I'entrée c6té quai
dont un est un espaces libre de 300 m? dépourvu de colonnes avec une vue imprenable sur la
Meuse et la colline du Sart-Tilman)

La mixité passe aussi par le fait d’insuffler I'activité humaine de maniere diurne, certes, mais
également nocturne.

Injecter du logement sur 'ensemble du site, et non le regrouper a un endroit, contribue déja
a cela et permet également de pallier aux problemes de sécurité grace au contréle social.
Mais seule, I'activité résidentielle ne suffit pas a activer la vie tard le soir. |l est nécessaire de
retrouver des programmes tels que des clubs sportifs, des salles de représentations théatrales
ou autres, implantés au rez-de-chaussée des batiments, pour amener du passage en dehors
des heures de bureau et servir de support de rassemblement entre le centre-ville et les
guartiers de Sclessin, Fragnée et Cointe.
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5.5 FONCTIONS ET USAGES
5.5.1 QUAI BANNING

/ Fédération Wallonie-Bruxelles - 5d

Aujourd’hui, le batiment occupé par le Conservatoire des Arts de la parole ne révele pas le
potentiel du programme qu’il abrite. Sans réelle valeur urbanistique, le volume semble écrasé,
s’efface presque, a c6té du Génie Civil et de la tour du Forem qui ont une emprise visuelle
forte. Pourtant fort d’'un programme attractif, qui se veut tourner vers I'extérieur, tourner
vers I’"humain, le batiment gagnerait en termes de visibilité et d’identité si son gabarit venait
rattraper des typologies déja présentes sur le site, et plus précisément le niveau de l'acrotere
du Génie Civil pris comme référence pour la recomposition du quai. Ainsi le Masterplan
préconise de rehausser le volume initial avec I'ajout d’'un batiment placé au-dessus de I'existant
qui pourrait, au besoin, étre totalement indépendant ou non du Conservatoire. Le traitement
du volume parlerait de transparence de telle sorte que I'enveloppe témoigne de la qualité
des échanges qui s‘operent a l'intérieur. Voir et laisser entrevoir pour animer le profil du quai
et raconter la vie qui se déroule derriere les facades du nouveau batiment. A l'intérieur, le
Conservatoire et le programme complémentaire pourraient retrouver des espaces communs,
localisés coté parc, qui se projeteraient vers I'espace public et amorceraient une dynamique
intéressante.

En effet, actuellement le batiment est exclusivement tourné vers le quai Banning. Pouvoir
retourner son fonctionnement interne ou, du moins, mettre en dialogue la facade ouest du
Conservatoire avec l'espace public du parc semble étre un enjeu a relever.

La liaison piétonne depuis I'entrée principale du Conservatoire, située quai Banning, et le parc
est traitée de maniere qualitative et emprunte I'Esplanade pour rejoindre le coeur du site.
L'usager est pris en charge dées sa sortie du batiment par un aménagement du trottoir qui
le conduit jusqu’au point légerement surélévé de I'Esplanade, longeant le soubassement du
batiment Parking dont les étages forment un porte-a-faux au-dessus du rez-de-chaussée afin
que l'on puisse s’y abriter.

Idéalement, un programme similaire a celui du Conservatoire des arts de la parole, au du
moins appartenant a la sphere des arts, pourrait occuper le volume supérieur et créer des
synergies certaines entre des secteurs artistiques différents. Une école de danse, une école
de cirque,...

/ Parking - 6

Comme évoqué dans le chapitre consacré a la mobilité, la question du parking au Val Benoit
est une problématique réelle que I'on doit prendre en compte et asssumer dans le projet.
Pour des raisons techniques et financieres, notamment liées au niveau de la nappe phréatique
relativement proche du niveau de référence du site (niv. 63.00), un parking en sous-sol de
plusieurs étages n’est pas envisageable. Réaliser une seule galette de places de parking,
enterrées ou aériennes, qui recouvrirait 'ensemble du site ne correspond pas non plus aux
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besoins que requiert un bon aménagement paysager du site dans I'optique du parc habité...
Tres vite la conception d’un parking en superstructure est apparu comme évident.

Sa localisation le long du quai Banning, entre le Génie Civil et le Forem, répond a plusieurs
manquements. Tout d’abord, la nécessité de donner au quai une vraie fagade construite qui
recompose le profil du bord de Meuse. Ensuite, la nécessité de rendre possible 'autonomie du
projet, a chaque phase de la requalification du Val Benoit; c’est-a-dire pour la premiéere phase,
répondre aux besoins de I'activité du Forem, déja en place, et tres rapidement permettre la
commercialisation du Génie Civil indépendamment du projet du tram car les temporalités de
ces projets ne sont pas en correspondance.

Pour éviter de construire un monolithe monofonctionnel, d’autres programmes sont annexés
a la fonction de parking et font de ce volume un batiment hybride, dans le sens noble du
terme, répondant ainsi aux attentes en terme de mixité et de rentabilité de 'occupation du
sol. Au niveau du rez-de-chaussée, la fonction parking est exclue afin de ne pas dénaturer la
qualité de I'espace public.

En lien avec I'Esplanade, un équipement collectif ou communautaire, du type creche ou halte-
garderie, semble idéalement localisé et adapté a la configuration et la dynamique du lieu.
Pour les qualités d’accessibilité du site, I'lILE désire disposer d’'un poste avancé au Val Benoit.
Deux alternatives sont envisageables: l'implantation de leur programme minimum,
uniguement une caserne pour cing camions d’intervention, qui se trouve au rez-de-chaussée
du batiment parking, et la possibilité d’implanter en plus leur siege administratif, qui se
trouvera alors dans I'élément haut de la volumétrie.

Le parking, quant a lui, occupe un niveau en sous-sol (niv. 60.00 et une partie du niv. 63.00) et
les quatre niveaux du volume principal (du R+1 jusqu’au R+4).

La toiture végétalisée du batiment offre une surface appropriable relativement importante
pour accueillir un équipement sportif d’exception, mis en connexions avec les grandes
perspectives paysageres.

Un potentiel de quelques places de parcage supplémentaires pourraient se retrouver sur le
toit, pour des besoins occasionnels.

Le traitement des facades permet d’obtenir un aspect uniforme et immatériel du batiment,
qui, alliées au jeu de retrait du rez-de-chaussée par rapport au quai, fait apparaitre le
volume construit comme en lévitation, élément suspendu au sein de batiments existants
confortablement ancrés dans le contexte.

La conception architecturale et technique du batiment doit permettre la réversibilité de la

fonction parking en bureaux, pour une partie des étages au moins, avec la possibilité de créer
un patio central pour ramener de la lumiere dans I'épaisseur du volume.
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/ Esplanade

Idéalement située entre le bord de Meuse et le coeur de site, I'esplanade est un espace public
particulier qui permet de cadrer des vues, des paysages. Dans un sens, elle accentue la relation
visuelle avec I'eau par un jeu de resserrement puis de dilatation des masses construites,
relation optimalisée grace a une légere surélévation du niveau de I'esplanade par rapport a
celui du quai. Dans l'autre sens, elle ponctue I'une des grandes perspectives paysageres vers
la colline de Cointe.

Cette derniere s’appréhende en plusieurs temps. Tout d’abord, on découvre la cour de ’Abbaye,
jusqu’alors imperceptible depuis le quai, espace en creux qui s’entreméle avec I'étendue du
parc. Ensuite, on apercoit la tour de la Centrale, tel un signal, un repere, dans la lecture de la
composition urbanistique du Val Benoit. Enfin, le regard prend de l'altitude et s’arréte sur le
tapis verdurisé et densément arboré de la colline avant de rejoindre le ciel.

LUesplanade est également un lieu propice aux rencontres du a sa situation entre le batiment
Parking et le Génie Civil, au croisement des flux piétons. Elle est potentiellement support de
lieu de rassemblement et de manifestations en tous genres, notamment des représentations
théatrales, des spectacles musicaux, d’appropriations spontanées, qui profiteront de la
déclivité d’une partie de I'esplanade pour en faire un gradin ou au contraire une scene.

Des équipements collectifs ou communautaires sont envisagés au rez-de-chaussée du
batiment Parking ce qui aura pour conséquence d’activer davantage la dynamique du lieu.

/ Génie Civil - 1

Le Génie Civil estle premierbatiment quiserarénovésurlesite dansle cadre delarequalification
du Val Benoit. Dédié a l'activité économique, on y retrouvera des surfaces locatives (droit de
superficie) pour les entreprises, des espaces entreprises totalement aménagés par la SPl dans
une aile du batiment, des surfaces commerciales au rez-de-chaussée ainsi que ponctuellement
aux étages, dans les espaces particuliers qui offrent une qualité architecturale spécifique.

La rénovation du batiment doit a la fois véhiculer une image forte, celle d’'une identité
nouvelle pour le Val Benoit, réussir sa transformation, son adaptation au 21 siécle, sans
pour autant trahir 'esprit des modernistes, et amorcer les dynamiques que révelent un tel
site, notamment par la mise sur pied d’'un département communication pro-actif au sein
du site, idéalement situé dans le Pavillon historique (1c), lieu propice a des expositions et
manisfestations diverses.

Le Génie Civil devient alors le batiment relais pour I'accueil général du Val Benoit. A ce ftitre,
I’entrée principale, morceau architectural emblématique du batiment, se trouve du c6té quai
Banning et doit étre valorisée. Mettre I'entrée en évidence revient également a lui laisser une
certaine visibilité; le dégagement engendré par I'esplanade au niveau du parvis du Génie Civil
par rapport au batiment Parking permet de mettre a distance les masses, qui continuent a
dialoguer entre elles mais sans pour autant entrer en confrontation.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT
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Dans un premier temps essentiellement tourné vers le quai Banning, le batiment est concu de
maniere a anticiper un retournement probable de la notion d’accueil qui, a termes, sera peut-
étre privilégiée du coté intérieur du site. La gestion des cheminements entre un point A et un
point B doit également étre prise en compte et gérer de la maniere la plus efficace et la plus
gualitative possible. Garer sa voiture au parking, descendre sur I'esplanade pour se rendre
au Génie Civil et étre redirigé vers la Chimie, par exemple, se transforme en une séquence
agréable pour 'usager, riche de sensations, ou des temps d’arrét sont prévus et parlent de
rencontre, d’échange, mélés a des panoramas paysagers de qualité.

/ Passserelle (voir chapitre 4.4 Modes doux)

/ Batiment emblématique - 10

Porte sud de la ville et du site, la silhouette du batiment emblématique se met en tension
avec le vide de la vallée. Son profil parle davantage de la reconstruction de l'alignhement du
guai Banning et alterne les niveaux d’accroteres pour dialoguer avec son voisin, le Génie Civil,
et le contexte. Tandis que, sur son épaisseur la plus fine, il se dresse frontalement dans I'axe
du quai et vient rechercher, en hauteur, la verticalité de la tour de Mathématique.

Sa position conjuguée au batiment implanté sur I'espace Stévart révele les batiments de la
Chimie en leur enlevant leur frontalité.

Les grands plateaux disponibles aux premiers niveaux du batiments, dans le socle, sont idéaux
pour recevoir des équipements communautaires ou sportifs, en lien direct avec le parc (niv.
63,00), et des surfaces locatives ou a vendre aux étages. La tour du batiment, quant a elle,
habrite des appart-hotels et/ou des logements étudiants qui disposent d’une magnifique vue
sur la vallée de la Meuse...

Au niveau du parking, la conception architecturale de ce batiment devra permettre, dans un
premier temps, un acces via la voirie créée au sud du site, mais pourra a terme, au moment
du boulevard urbain, se retourner du c6té du quai Banning pour accéder au batiment via la
troisieme bande de circulation longeant le batiment.
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5.5.2 RUE ARMAND STEVART

/ Espace Stévart - 11

Il semble évident, a I’heure actuelle, que la question de I'Espace Stévart ne peut pas se
résoudre dans I'immeédiat sans tenir compte de I'étude complete de la restructuration du
guartier de Sclessin et sans anticiper une évolution problable du contexte du fond de vallée.

Partie sud du site du Val Benoit, I'Espace Stévart semble cependant approprié pour y
développer du logement, potentiellement des bureaux, d’autant plus que ceux-ci seraient mis
en dialogue avec les logements potentiels situés aux étages de la Chimie et ceux du batiment
emblématique. C’est cette optique que le Masterplan préconise en sachant que I'implantation
de logement a cet endroit ne pourra se faire que dans la perspective d’un boulevard urbain
sur le quai Banning.

Etant donné que I'espace Stévart restera vierge de tout projet architectural, du moins durant
la premiéere phase de la requalification du Val Benoit, il est prévu de tirer profit du terrain
et d’en faire un parking provisoire mais aménagé, qui soit sécurisé et facilement accessible
depuis les voiries périphériques et dont un acces confortable est prévu pour rejoindre le
Forem et le Conservatoire.

Pendant la durée du chantier et 'aménagement du parking provisoire, un espace réservé
aux étudiants de I'ULg sera maintenu sur I'Espace Stévart. Il est évident qu’a terme de
I'aménagement de la zone sud du site, 'emplacement pour le chapiteau des étudiants devra
étre revu.
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5.5.3 RUE ERNEST SOLVAY

Outre la recomposition architecturale, les aménagements paysagers ont fait I'objet d’'une
attention particuliere dans la rue Ernest Solvay.

A l'angle nord-ouest, au niveau de l'accés principale du site, trois alignement d’arbres
soulignent I'entrée sur le Val Benoit et prolonge la coulée verte de la colline de Cointe jusqu’a
I'intérieur du site.

Deux rangées d’arbres structurent la rue, 'une en face de la station de tram et l'autre devant
la Chimie, juste a I'endroit ou plonge 'accées service pour les fournisseurs.

Ces deux rangées s’accompagnent par un traitement verdurisé bas, au niveau d’un
soubassement qui accompagne les parcours piétons depuis la Centrale jusqu’a la Chimie.

/ Chimie - 2

En parallele du Génie Civil, un pdle d’activités économiques se retrouve dans la Chimie. A la
différence que la Chimie peut accueillir ponctuellement des ateliers avec une charge logistique
plus importante qu’au Génie Civil.

Couplé a l'activité économique, il est envisagé que des logements du type loft occupent
les étages du batiment, essentiellement les ailes sud et est, qui mis en relation avec le
batiment emblématique et l'llot de I'espace Stévart formeraient un ensemble cohérent.
Le fonctionnement intérieur du batiment doit en tout cas permettre une réversibilité de la
fonction économique en fonction résidentielle.

Sans pour autant devenir un parc réservé a l'activité économique, proposer un pole de
développement attractif et efficace au Val Benoit, dans I'agglomération liégeoise, répond aux
enjeux de retravailler en ville. De plus, la localisation du Val Benoit par rapport au tram, a
la gare des Guillemins et aux voies lentes est un véritable atout en terme de stratégie de
mobilité pour la ville. Habiter en ville et travailler a proximité du lieu de résidence.

/ Passserelle en lien avec la station de tram (voir chapitre 4.4 Modes doux)

/ Mécanique - 4

La Mécanique est un batiment qui a le potentiel pour s’adapter a divers programmes. Mais
au vu des fonctions déja présentes sur le site et dans I'idée de développer de l'activité
économique nouvelle génération au sein d’un parc habité, le batiment pourrait accueillir un
pole d’enseignement qui profiterait des synergies entre le monde de |la formation et du travail
dans un cadre privilégié et propice aux échanges.
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/ Centrale -3

Batiment remarquable, identifiable avec une grande qualité architecturale, il semble
parfaitementconveniraladynamiquedeprogrammetelqueceluid’'unincubateurd’entreprises
artistiques et créatives développé par la Plateforme collaborative entre le Conservatoire de
Liege - Art de la parole, Théatre et public, Groupov, Arsenic, GRE, Lentic-ULg.

L'idée est de transposer le modele de I'incubateur économique au monde artistique. Ce
procédé aurait pour conséquence d’attirer le volet culturel, et par la méme occasion un
noyau créatif, au sein du Val Benoit ce qui amenerait de belles synergies entre les différentes
fonctions présentes sur le site.

LUespace public mis en oeuvre devant le batiment devient support d’appropriations et
manisfestations publiques. Laccessibilité y est aisée grace au tram.

/ Abbaye - 5b

Occupée par la section Formation du Forem, I'’Abbaye, actuellement imperceptible depuis la
rue Ernest Solvay, est mise en évidence grace au bel espace public proposé devant le batiment.
Cette placette publique devient également I'espace d’accueil du Val Benoit c6té Solvay et
ses dimensions généreuses offrent un potentiel d’appropriations et d’utilisations multiples de
I'espace.

/ CFE-Moury -7
Le batiment du privé CFE/Moury devra respecter, au méme titre que le reste du site, les
principes de composition urbanistique du projet.

A I'échelle de la ville, sa volumétrie est ponctuée par un élément haut a I'angle nord-ouest
de la parcelle qui lui permet de marquer I'entrée du site en venant de la ville depuis la place
Général Leman et qui lui octroie une visibilité importante depuis I'autoroute pour valoriser
son activité.

Sa forme parle de I'ilot qui se transforme et répond aux besoins d’atteindre le passif grace a
son espace central qui s‘ouvre pour recevoir les rayons du soleil a I'intérieur de I'flot le plus
longtemps possible durant la journée.
Le socle du batiment devra pouvoir accueillir des fonctions collectives, voir communautaires,
qui parlent de transparence et de vie.

L'intérieur de I'llot devra étre traitée dans la continuité des aménagements paysagers prévus
dans le Masterplan. Lesprit du projet qui tend a tisser un lien entre la colline de Cointe et le
coeur du site avec un maille d’arbres régulieres devra étre intégré. Une certaine perméabilité
du sol est également a maintenir pour retrouver sur cette parcelle des zones plantées, vertes,
qui s'associent au projet global des aménagements paysagers du site.
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La Centrale La Méca.
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5.5.4 INTERIEUR DE SITE

/ Logements - 8 et 9

Implanter sur I'ensemble du site de la fonction résidentielle est essentiel a la viabilité du
projet. Mais pouvoir proposer une diversité dans l'offre en logement |'est tout autant.
Offre diversifiée en terme de type de logement (social, loft, étudiant, résidence service), de
conception architecturale (ilot,petite tour),...en gardant a I'esprit les principes de durabilité.
Relation privilégiée des logements en intérieur de site avec le parc mais également relation
intéressante des rez-de-chaussée avec l'espace public. Ceux-ci sont donc réservés a des
équipements communautaires, a recevoir des surfaces commerciales, a accueillir des fonctions
collectives.

L'ilot de logement au nord du site (n°8) dispose de la possibilité d’avoir un parking propre sous
sa volumétrie. Les emplacements de parkage pour les petites tours de logements (n°9) sont a
envisager dans la gestion globale du batiment Parking.

/ Forem - 5¢

Pour rencontrer les besoins de tous les acteurs présents sur le site, la possibilité pour le Forem
de disposer de 5000m2 supplémentaire a son implantation actuelle a été envisagée.

Un batiment tour serait localisé a proximité de la tour de Mathématique et organisé de tel
sorte que des liens, sous forme de passerelles couvertes, pourraient exister entre les deux
batiments.

L'image de l'activité du Forem gagnerait en visibilité depuis l'autoroute et valoriserait son
identité avec un batiment dont I'architecture témoigne des enjeux globaux du site (intégration
du bati dans son contexte, contact privilégié du rez-de-chaussée avec les abords et liens
valorisés entre public et privé, qualité des espaces intérieurs, qualité de vie, intégration des
préoccupations du développement durable,...).
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Numéro Batiments Surfaces (m2)/niveau Surfaces totales Parkings Création d'emplois Logements
1a Génie Civil +/-12 500 m2 < dans le batiment IILE/Parking/Forem
1b Aile hydraulique 340
1c Pavillon historique
2a Chimie Métallurgie +/-11 000 m2 < dans le batiment IILE/Parking/Forem
. . 350
2b Pavillon Chimie
3 Centrale Thermo-électrique +/-3 800 m2 < dans le batiment IILE/Parking/Forem 30
4 Mécanique +/-13 000 m2 < dans le batiment IILE/Parking/Forem
Extension RDC < libre 55
4 niveaux < 538 m2/niveau +/-2 152 m2
+/-15 152 m2
5a Forem Conseil < dans le batiment IILE/Parking/Forem
5b Forem Formation < en surface (parking de rotation) 320 existants + 50
5¢ Forem extension 11 niveaux < 400 m2/niveau +/- 4 400 m2
5d Communauté francgaise 20 a 30 places < dans le batiment IILE/Parking/Forem 20 existants
Extension (volume au-dessus du batiment) |1 ou 2 niveaux < 1 725 m2/niveau de +/- 1725 m2 a +/- 3 450m?2
6 Batiment Parking SOUS-SOL 1 niveau < 5 896 m2 +/- 5896 m2 SOUS-SOL 152 places
y compris les espaces techniques dédiés au Génie Civil
SUPERSTRUCTURE 1 niveau < 2 705 m2 +/-2 705 m2 SUPERSTRUCTURE 330 places
SUPERSTRUCTURE 2 niveaux < 3 099 m2/niveau | +/- 6 198 m2
___________________________________________________________________________________________________________________________ aazoom2 N
RDC Batiment Parking .. zoneadefinir<+/-1088m2 | H1088M2 e
IILE SOUS-SOL 18 places réservées
garage au RDC< 470 m2 +/- 470 m2
1 niveau < 393 m2 +/-393 m2 18
7 niveaux (tour) < 393 m2/niveau +/-2 751 m2
+/-3 614 m2 TOTAL places de parking = +/- 500
7 Bureaux CFE/Moury (60.00/...) 2 541 m2/niveau < 102 places/niveau
2 niveaux < +/- 204 places
Pour mémoire < Projet de ART & BUILD: |5 niveaux < 2 022 m2/niveau +/-10 110 m2 400
+/- 13 000 m2 |7 niveaux (tour) < 396 m2/niveau +/-2772 m2
+/- 200 places de parking en surface +/-12 882 m2
8a llot de logements Nord (60.00) +/- 2 476 m2 < +/- 100 places
________________________________________________________________________ Sniveaux<1243m2/niveau AHLB2ZISIND e
8b Logements Nord RDC a définir < +/- 324 m2 +/-324 m2 80
7 niveaux < 324 m2/niveau +/-2 268 m2
+/- 8 807 m2
9a /9b /9c |Logements < densification RDC a définir < +/- 324 m2 +/-324 m2
7 niveaux < 324 m2/niveau +/-2 268 m2
70
X3
+/-7 776 m2
10 Activités économiques et logements (60.00) +/- 1 270 m2 < +/- 50 places
RDC < 900 m2/niveau +/-900 m2
4 niveaux < 1 270 m2/niveau +/- 5080 m2 140 40
7 niveaux < 360 m2/niveau +/-2520 m2
+/- 8 500 m2
11 llot de logements ou bureaux < densification (60.00/...) 1 705 m2/niveau < 68 places/niveau
2 niveaux < +/- 136 places
5 niveaux < 1 380 m2/niveau +/- 6 900 m2 90
7 niveaux < 290 m2/niveau +/-2320 m?2
+/-9220 m2
TOTAL 89 698 m2 1353 nouveaux 280
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1a/ Génie Civil 1¢/ pavillon historique 2b/ pavillon de la Chimie 4a/ Mécanique 5a/ Forem Conseil 5¢/ Forem 6/ Parking-lILE 8/ilot de logement 10/ Batiment emblématique | o 19 20 50 100 m @1,
1b/ aile hydraulique 2a/ Chimie-Métallurgie 3/ Centrale thermo-électrique 4b/ Extension Mécanique 5h/ Forem Formation 5d/ Fédération Wallonie-Bruxelles 7/ CFE-Moury 9/ tours de logements 11/ Logements-Bureaux

PLAN DES MASSES ET DES ESPACES
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5.6 DOMAINE PUBLIC / PRIVE

Au vu de la restructuration complete du site pour atteindre les objectifs de la requalification
du Val Benoit, il est nécessaire de redéfinir I'ensemble du foncier afin de coincider avec la
genese du projet.

Les plans qui suivent reprennent de maniere schématique la répartition entre le domaine
public et les parcelles privées. Il s’agit donc d’un principe de découpage foncier qui reprend
les zones privées minimums, zones qui s’affineront en accord avec le projet finalisé des abords
sur 'ensemble du site Val Benoit.

Le Val Benoit se voulant un parc habité, le coeur du site est des lors rétrocédé en bonne partie
au domaine public, ce qui permet d’en assurer la gestion de maniere optimale. Le dessin des
parcelles privées, quant a lui, correspond aux besoins minimums des différentes fonctions
tout en laissant une marge de manoeuvre pour répondre a des notions telles que régler les
relations subtiles entre I'espace public et privé, s’intégrer aux aménagements paysagers du
parc et des rues avoisinantes, disposer d’un espace privatif appropriable et intimisé,... Les
limites des parcelles privées devront étre matérialisées. Cependant, cette notion de limite
reste relativement souple car il s'agit d’'un marquage entre le domaine privé et public qui peut
prendre plusieurs formes: différence de niveaux, plantations, grille,...

Chacun des propriétaires du site qui introduira une demande de permis d’urbanisme devra
s'intégrer au projet finalisé des abords.
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50 655 m2
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élaboré par BAUMANS-DEFFET sprl Architecture et Urbanisme -

Maitre d’Ouvrage: SPI - AVRIL 2013

Surface au sol -
. Surface au sol Droit d'utilisation TOTAL
Parcelles privées .
m2 sur le domaine m2
public
2 o Chimie i °191 ...
3.oooo...Centrale i 2467 e e
A ] Mécanique 6573 o 177 ol 8573
5a/s5c | Forem Conseil | > 497 (existant) + 307
b Forem Formation (Abbaye) 1427
od ... .Communauté francaise - Arts delaparole | 2639 (existant) |
& ] Parking /IILE i 2623 ol 546 o |......3169 .
7 i Bureaux CFE/Moury i 4208 .
8 i Logements Nord i 3015 o
9a ... Llogement 324
% ] Logement 324
X ] Logement 324
10 ... Activites economiques et logements | 1269 o
11 Logements Sud 2 646 124 2770
TOTAL | 49 808 847
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SITE- CADRE JURIDIQUE / Affectations et parcelles privées

[ activités économiques

[ logements

] bureaux
[777]] logements, économie, bureaux

[ activités culturelles/enseignement artistique [ parking, service, bureaux 777 domaine publicavecdroit | o 40 20 50 100 m
[ enseignement [ Forem d'utilisation par le privé

@7/
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D?r.nal‘ne publl.c (HORS vmr:es) - compris dans le 39 000 m2
périmetre du site Val-Benoit

. . Surface au sol
Voiries

m2
voirie traversante est-ouest au nord du site

V1 avec l'amorce du carrefour paysager rue 3950
i Ernest Solvay (sans la borne centrale) | e
V2 voirie d'acces a la cour du GenieCivil | . 460 ]
V3 voirie sud-ouest / acces de service | . LA98 i,
V4 voirie sud / acces Stévart 2 239

TOTAL | 8 147 m2
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5.7 VISION STRATEGIQUE DU MASTERPLAN

Au-dela des fonctions, des usages et des pratiques, le Masterplan transcende le site et lui
apporte une valeur ajoutée par la prise en compte de notions telles que :

. visions paysagere et urbanistique;

. réversibilité / flexibilité / durabilité;

J réévaluation permanente des besoins -> tenir compte de I'évolution des mentalités
(performances énergétiques, mobilité, usages,...);

. mise en forme des espaces -> fabrication d’espaces fertiles a la coexistence, qui

permettent des connivences vers un «vivre ensemble» serein et équitable.

Congu comme un dispositif ouvert, un champ de possibilités, le Masterplan est également
support d’une vision urbanistique, qualitative et paysagere du projet tout en accordant une
cohérence a chacune des phases de son évolution.

Insuffler a un projet les qualités requises pour lui permettre de traverser les époques, les
changements de mentalités, tout en restant cohérent par rapport a I'objectif originel, lui
acquiere une autonomie mais également une adaptabilité indispensable.

On peut donc s’approprier, se réapproprier le projet et le voir évoluer au fil du temps sans
jamais figer son «image», sa représentation finale.

5.7.1 ATTRACTIVITE DU QUARTIER

Un enjeu crucial du site du Val Benoit tient dans la réussite de la cohésion du projet avec les
qguartiers avoisinants.

Le Masterplan prévoit des espaces publics traités de maniere qualitative: parc planté,
aménagements paysagers en intérieurs d’ilot, placette, esplanade, rue traversante intégrée
au traitement des zones piétonnes,... Le coeur du site est majoritairement dédié aux piétons
et est aménagé de telle sorte a favoriser leurs déplacements. Parallelement, une attention
particuliere est portée aux bordures du site en contact avec les quartiers voisins. La placette
devant la Centrale, entrée principale et zone d’accueil du site, I'Esplanade c6té quai, en relation
visuelle avec la Meuse, sont autant d’espaces publics identifiables et sujets a rassembler.
Intégrer les quartiers de Sclessin, Fragnée et Cointe a la dynamique du site était indispensable
pour que le projet du Val Benoit prenne forme. Les différents itinéraires modes doux depuis
ces quartiers sont pris en charge et des aménagements paysagers qualifient ceux-ci.

Les ratés des quartiers neufs étant souvent causés par une mono fonctionnalisation des rez-
de-chaussée et leur conséquente monotonie, de nombreux espaces communautaires ou
équipements collectifs au sein des immeubles sont également stratégiquement positionnés.
En lien avec les espaces publics particuliers, aux angles des flots construits ou encore au
coeur du site en relation directe avec le parc, ces fonctions collectives sont dispersées de

élaboré par BAUMANS-DEFFET sprl Architecture et Urbanisme - Maitre d’Ouvrage: SPI - AVRIL 2013 72



maniere homogene sur I'ensemble du site pour favoriser les échanges internes ainsi qu’avec
les riverains.

Laccés aux Tlots et immeubles de logements est organisé depuis le coeur du site afin
d’augmenter l'interaction entre voisins, usagers, promeneurs. Pour les batiments publics,
les accés sont a la fois gérés coté rue et coté parc pour optimaliser I'accueil du public. Les
entrées principales seront principalement orientées c6té rue pour localiser les nuisances sur
le périmetre du site tandis que des accés secondaires ou donnant lieu a des programmes
annexes peuvent se réaliser coté parc pour amplifier les synergies. Le Val Benoit, nouveau
morceau de ville, assure ainsi son intégration dans le tissu construit existant.

5.7.2 ADAPTABILITE

La notion d’adaptabilité de I'utilisation des batiments dans le futur est essentielle. Cette
pérénité au fil du temps est la premiere forme de durabilité.

Tout comme les modernistes ont intégré cette notion dans leur conception structurelle et
comme nous I'enseigne le Genie Civil, les nouveaux batiments devront intégrer cette possibilité
dans leur architecture. La position stratégique des noyaux techniques et de circulation alliée
a un mode structurel clair permettent déja d’engendrer une grande flexibilité des espaces.

5.7.3 MIXITE ET ECHANGES SOCIAUX

L'offre variée tant au niveau des fonctions publiques, collectives ou communautaires que dans
la diversité des logements proposés sur le site (logement public, logement pour étudiant,
résidence service, appart hotel, loft,...) offrent au Val Benoit une mixité fonctionnelle d’un
grand potentiel d’attraction.

Les grandes étendues extérieures des espaces publics, tantét minéraux tantot végétaux,
bien gu’occasionnellement traités pour des usages spécifiques, encouragent tous types
d’appropriation et laissent la possibilité de devenir support d’évenements ponctuels et
exceptionnels.

Au sein méme des batiments, une attention particuliere sera portée sur les circulations
verticales et les espaces communs pour leur capacité a étre percus en tant qu’espace de
convivialité.

Les toitures des batiments existants et projetés seront étudiés de sorte a valoriser leur surface.
TantOt traitées en toitures vertes, avec la possibilité de placer des panneaux photovoltaiques,
tantot utilisées comme espaces appropriables et accessibles (équipement sportif, terrasse
en lien avec un restaurant avec vues panoramiques,...). Cette faculté de tirer profit de
chaque élément construit permet de faire profiter les riverains de certaines infrastructures
extraordinaires, qui feront également la réputation du site.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

Il s'agira également d’imposer pour la conception des nouveaux batiments a toitures plates
des normes qui permettent d’intégrer la réflexion globale menée sur I'ensemble du site
concernant la gestion des eaux de pluie et notamment la question de la rétention.

5.7.4 QUALITE DE VIE DANS LE QUARTIER

Proposer des logements variés permet de répondre de facon cohérente et de concilier les
contraintes inhérentes au site: orientation, vis-a-vis, bruit,... Alliés a des préoccupations
en terme de performance thermique, les nouveaux batiments offriront une fonctionnalité
optimale des appartements et une grande qualité des espaces intérieurs.

5.7.5 ESPACES VERTS

Le maintien de la pleine terre est favorisée sur le site et permet de véhiculer une image et
des sensations de bien-étre et de zénitude sur le site. Les importantes zones verdurisées ont
également le potentiel de devenir de grands espaces ou tous types d’activités sont permis.
Les espaces centraux des ilots semi-ouverts s'imbriquent dans le parc et un dialogue étroit
est établi entre les deux mondes pour mettre a distance et sécuriser I'espace privé par
rapport a lI'espace public sans pour autant créer de coupure. La présence de la végétation
y est primordiale et diversifiée (herbe, végétation basse, plantation,...) pour atteindre une
atmosphéere paysagére qui dialogue avec le parc. LUaccessibilité entre les logements et les
jardins devra étre maximalisée. Ainsi, le niveau du sol des jardins est systématiquement aligné
sur le niveau du sol des logements, méme si celui-ci se trouve en bel-étage. Les différences
de niveaux entre les rues, le parc et les intérieurs d’ilots seront assumés dans le traitement
paysager des jardins intérieurs et répondront aux normes PMR.

Les intérieurs d’ilots fermés, quant a eux, sont traités comme des iles spécifiques, avec une
identité forte qui rappelle celle du parc mais possede sa propre dynamique.

La conception paysagere des intérieurs d’ilots verdurisés privés devra s’intégrer a la réflexion
globale sur I'ensemble du site concernant la gestion des eaux de pluie.

Les aménagements au sein du site sont variés et utilisés de maniere différenciée pour induire
les usages. Cependant le dessin de ces aménagements se décline suivant une trame de base
qui apporte une cohérence dans la lecture globale des abords.

Pour les plantations, quand il ne s’agit pas des massifs remarquables existants qui ont leur
propre autonomie au sein du site, les arbres plantés apporte une structuration a I'espace
public et cadre bien souvent des sous-zones particulieres ou accentue des lignes de force des
cheminements. En intérieur d’ilots, les plantations parlent davantage de I'atmospheére du lieu.

5.7.6 ECO-MOBILITE

Pour favoriser la mobilité douce, le nombre de places de parking est limité au nombre
nécessaire a la viabilité des activités du site et ce tout au long des différentes phases du projet.
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L'offre de départ est étudiée en fonction des activités déja présentes sur le site et du lancement
du projet de requalification du Val Benoit avec la commercialisation du Génie Civil. Cette offre
devra cependant étre revue au moment de l'arrivée du tram.

Il faut cependant insister sur le fait qu’au vu des fortes contraintes d’acces au site, ce n’est pas
le développement du site qui doit dicter les charges de trafic a écouler mais il est nécessaire
de déterminer la capacité admissible et adapter les phases du projet en fonction.

Il est donc crucial que le développement de ce site se fasse de la maniere la plus exemplaire
possible dés sa premiere phase, des habitudes acquises étant difficiles a corriger, avec
une conscientisation forte des entreprises, de leurs employés et de leurs visiteurs (plan de
déplacement, politique drastique de dimensionnement et d’attribution des emplacements de
stationnement, informations complétes et pro-actives sur les alternatives a la voiture), afin de
limiter et de maitriser le probleme a la source. Il s’agit d’en faire un véritable éco-quartier, en
particulier sur le plan de sa mobilité.

Il est également indispensable que de nombreuses mesures soient mises en ceuvre pour
optimiser la capacité d’acces au site :

- valorisation maximale des transports publics (participation des employeurs dans le prix
de lI'abonnement pour leurs employés, amélioration des cheminements piétons d’acces aux
arréts de bus, poursuite des efforts de priorisation des bus en attendant le tram),

- valorisation progressive des deux-roues, en parallele au déploiement du réseau cyclable
communal, partenariat avec Infrabel et la SNCB,

- délocalisation d’une partie de l'offre en stationnement hors du site, notamment sur l'espace
exploitable aux abords du site du Standard (parking d’échanges dans le projet du tram), pour
les employés du site ne nécessitant pas de disposer de leur voiture en cours de journée.

Des parkings vélos, le plus souvent couverts, seront présents sur le site a différents endroits
clés, le long des cheminements privilégiés, placés de maniéres visibles depuis les rues et
autres acces.

Lorsque ces espaces de stockage se trouvent a l'intérieur des batiments, ils seront situés a
proximité des entrées. Dans le cas des batiments d’activité économique, des douches et un
service adapté seront proposés aux employés au sein méme de I'entreprise ou du batiment.

La nouvelle voirie qui traverse le site sera également aménagée de sorte a limiter la vitesse
des véhicules et offrir une traversée aisée de cet axe par les modes doux.

5.7.7 CHANTIER

Une réflexion devra étre menée sur le déroulement et I'organisation du chantier afin d’en
limiter les nuisances. Un parking provisoire et aménagé sera prévu pendant la durée du
chantier sur I'Espace Stévart en laissant la possibilité aux étudiants d’implanter leur chapiteau,
durant la méme temporalité.
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En ce qui concerne la création de la voirie traversante, les travaux seront gérés en deux temps
pour s’inscrire dans les temporalités nécessaires a I'étude de la poterne (porterie), a l'arrivée
du tram rue Ernest Solvay et au projet du parking en superstructure quai Banning. En effet,
dans une premiere phase, la nouvelle voirie traversant le site du Val Benoit sera raccordée, a
I'ouest, au tracé actuel de la rue Ernest Solvay tout en maintenant la poterne. A l'est, la voirie
se raccordera a I'entrée/sortie existante donnant accés au quai Banning.

Dans une seconde phase, au moment des aménagements réalisés pour le tram, I'entrée du
site coté Solvay sera aménagé selon le Masterplan et en fonction des circonctances locales en
tant que carrefour paysager tandis que I'entrée/sortie quai Banning sera intégrée au projet du
parking.

5.7.8 GESTION DES DECHETS

Concernant la gestion des déchets de démolition, ceux-ci devront étre traités au cas par cas
suivant les possibilités des différentes filieres et en respectant les législations en vigueur.

Il sera imposé pour I'ensemble des chantiers réalisés sur le site de limiter au maximum les
déblais et, d’autant plus, I'évacuation de ces derniers.

Concernant la gestion des déchets de fonctionnement, celle-ci devra étre envisagée de
maniere mutualisée, par batiment au minimum, et une gestion globale ou par lots pourra étre
mise en place. Une réflexion sur I'ensemble de I'espace public est, par contre, indispensable.

5.7.9 GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le bureau d’étude MATRIciel a réalisé une étude sur la gestion des eaux pluviales, en cas
d’orage, sur le site qui est reprise a I'annexe 6.4 dont ce chapitre est la synthese.

Le site est aménagé avec un réseau séparatif (eaux usées / eaux pluviales) :

J Les eaux usées sont raccordées au réseau d’assainissement collectif (égout public) ;

J Une stratégie de gestion alternative des eaux pluviales a été adoptée visant a écréter
les débits de pointe afin de prolonger I'évacuation pendant plusieurs heures apres
I'orage et a limiter le rejet d’eau claire dans le réseau d’assainissement collectif.

/ Gestion des eaux usées
Depuis chaque batiment, les eaux pluviales sont évacuées de maniere indépendante des eaux
usées (pas de mélange).

J Les eaux usées domestiques et assimilées sont évacuées vers les réseaux
d’assainissement collectifs existants autour du site du Val Benoit ;

J Les rejets d’eaux usées industrielles dans les égouts sont soumis a autorisation (permis
d’environnement ou permis unique) ;

o Les rejets en métaux lourds, en solvants, en hydrocarbures, etc. sont limités et controlés

selon les dispositions légales en la matiere.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

/ Gestion des eaux pluviales

Temporiser les eaux pluviales

Pour écréter le débit de pointe rejeté hors de la parcelle, un débit de fuite maximal (ici 5
litres par seconde par hectare) associé a un volume de rétention est proposé sur le site du
Val Benoit. U'évacuation a débit régulé permet de lisser les volumes d’eaux évacuées pendant
un orage afin de ne pas surcharger le milieu récepteur et de s’assurer que les volumes de
temporisation aménagés sont disponibles pour les orages suivants.

Chaque batiment dispose d’un objectif de temporisation des orages au plus pres de la surface
de collecte (objectif de 50 litres par métre carré de surface collectée). Les techniques proposées
sont les suivantes :

J les toitures des batiments sont concues comme des toitures stockantes : chaque goutte
gui tombe est temporisée directement au niveau de la toiture avant d’étre évacuée vers
des citernes de récupération d’eau de pluie ;

J les aménagements paysagers des cours intérieures (par exemple, pour les batiments
du Génie Civil et de Mécanique) intégrent des massifs enterrés pour gérer leurs eaux de
ruissellement ;

J les aménagements paysagers des abords intégrent des bassins secs paysagers qui
permettent de gérer le ruissellement provenant des voiries, des trottoirs, etc. de
I'ensemble des surfaces autres que les batiments.

- De grandes surfaces de pelouse disposant d’'une légere dépression en surface et
d’un volume souterrain complémentaire composé d’une structure granulaire de
type gravier permettant de drainer les eaux stockées en surface (éviter que le
fond du bassin ne soit humide trop souvent et/ou trop longtemps : flaques
incompatibles avec I'éventuel usage des lieux). Elle ne sera pas sollicitée pour la
rétention en cas d’orage, sauf événements pluvieux extrémes (pluies centennales).

Exemples de bassins secs paysagers : Gelsenkirchen et Scharnhauser Park — Ostfildern — Stuttgart.
Sources : ©Atelier Dreiseitl - Photos : ©Valérie Mahaut.

- Le fond de ces dispositifs est congu avec une tres faible pente (2%). Les faibles
pentes et I'absence d’obstacle faciliteront I'entretien de ces espaces (tontes ou
fauchages). Certaines berges peuvent avoir une pente plus importante (<20-30%)
dans certaines parties, en fonction de la largeur des bassins. Ces zones pourront
étre sécurisées au moyen de bordures ou par 'utilisation de plantations hautes
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pour éviter tout risque de chute. La profondeur maximum de ces bassins est
de l'ordre des exemple présentés en illustration, c’est-a-dire une différence de
niveau qui ne présente a priori pas de risque au niveau sécurité,...

Le projet abords développé ultérieurement précisera en détail lesaménagements.

Lensemble de ces dispositifs permet de gérer la majorité des évenements pluvieux extrémes
collectés sur le site.

Favoriser l'infiltration
Linfiltration de I'eau de pluie sera valorisée pour la gestion des pluies courantes sur I'année :

J par infiltration directe des abords perméables et indirectement des voiries, des trottoirs
piétonniers ou de certaines cours intérieures ;
J grace aux dispositifs paysagers envisagés : bassins secs paysagers et massifs enterrés.

Exutoire final

En complément de l'infiltration des eaux pluviales, I'évacuation se fera par déversement
des trop-pleins des dispositifs (sécurité) dans le réseau d’assainissement collectif apres
temporisation. La vidange des dispositifs de rétention (évacuation a débit régulé et/ou
infiltration) est nécessaire pour garantir la disponibilité des volumes de stockage. En fonction
de la faisabilité technique de l'infiltration des dispositifs, la part des eaux pluviales rejetées a
I’égout pourra étre réduite.

Pour plus de détails sur I'étude de gestion des eaux pluviales, en cas d’orage, sur le site : voir
annexe 6.4

5.7.10 SYSTEMES ENERGETIQUES DU SITE

Le bureau d’étude MATRIciel a réalisé une étude des systemes énergétiques du site qui est
reprise a 'annexe 6.5 dont ce chapitre est la synthese.

L'objectif poursuivi est de minimiser I'impact énergétique du site compte tenu des contraintes
patrimoniales et architecturales liées aux batiments réhabilités (conservation des volumes, de
I'esthétique des facades, difficulté de gestion des ponts thermiques, ...).

/ Minimiser les besoins

Ainsi, dans un premier temps, les besoins sont minimisés par une isolation poussée des
enveloppes qui permettra d’atteindre des standards considérés comme « tres basse énergie »
pour les batiments existants (besoin de chaleur de 'ordre de 35 kWh/m?) et comme « passifs
» pour les constructions neuves (besoin de chaleur résultant de I'ordre de 15 kWh/m?). En
comparaison aux batiments actuels, les besoins de chauffage seront ainsi réduits de plus de
75% pour les batiments existants et de 90% pour les batiments neufs.

Lesbesoinsderefroidissementsontquantaeuxminimisés en maitrisantleschargesthermiques,
par exemple par des protections solaires complémentaires sur les fenétres exposées.
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/ Systémes énergétiques

Pour satisfaire les besoins énergétiques, plusieurs alternatives de systeme de production sont
envisagées. Chacune valorise le caniveau de distribution parcourant déja le site pour exploiter
des équipements permettant a grande échelle le recours a des énergies renouvelables. Ce
choix se justifie d’autant plus qu’historiguement, tous les batiments du site du Val Benoit
étaientreliés entre eux par un réseau de caniveaux souterrains. Celui-ciservait au transport des
énergies depuis les installations centrales (chaufferie centrale, cabine Haute Tension) vers des
sous-stations dans les batiments. Il existait également des canalisations transportant de I'eau
puisée dans la Meuse vers la chaufferie centrale. Lexistence de ces galeries peut logiquement
étre mise a profit par les auteurs de projet pour réaliser des connexions techniques entre
batiments et également envisager la réalisation d’un réseau de chaleur et/ou un réseau d’eau
de Meuse.

Les systemes proposés sont :

J un réseau de chaleur alimenté par une chaudiere bois et une cogénération au bois
dont la production électrique est autoconsommeée par les communs du site. Chaque
batiment est muni d’un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement
permettant un refroidissement naturel quand la température extérieure le permet.

J une boucle d’eau dans laquelle circule I'eau de la Meuse alimente des pompes a chaleur
réversibles dans chaque batiment. Quand la température de la Meuse le permet, son
eau assure un refroidissement direct et naturel des batiments.

Par rapport a des installations traditionnelles (chaudieres gaz et groupes de froid dans
chaque batiment), ces 2 solutions présentent le plus grand intérét, en fonction du critére
environnemental considéré : émission de CO2 (image de I'émission de gaz a effet de serre) ou
consommation énergétique (image des ressources énergétiques utilisées) :

J La 1lére solution permet de réduire de 90% les émissions de CO2 liées au chauffage et
au refroidissement du batiment, si I'on considere que le combustible bois est une
énergie renouvelable (le CO2 émis par le traitement et la combustion est en grande
partie compensé par le CO2 absorbé par le végétal lors de sa croissance).

J De son c6té, la seconde solution permet de réduire de 25% la consommation en énergie
primaire (combustible nécessaire a la production tant thermique qu’électrique).

Elles peuvent en outre se départager en fonction des contraintes qu’elles peuvent chacune
présenter, dont les principales sont la problématique de la livraison, du stockage, de la gestion
des installations et de l'incertitude sur le prix du combustible pour le bois et 'autorisation de
I'exploitation de I'eau de la Meuse pour les pompes a chaleur.

Un autre critere de choix pourrait également étre la possibilité de raccordement a une
production de chaleur renouvelable ou « recupérée » externe au site (par exemple, au départ
d’Herstal ou de Sclessin), ce que permettrait la mise en place d’un réseau de chaleur et non
un réseau d’eau de la Meuse.

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

/ Bilan énergétique global

Le bilan énergétique global du site prend en compte tous les consommateurs liés au maintien
du confort dans les batiments : confort thermique (chauffage, refroidissement), confort
respiratoire (ventilation) et confort visuel (éclairage).

Ces deux derniers éléments sont également pris en compte dans la performance énergétique
élevée du site : valorisation de |’éclairage naturel, installation d’éclairage artificiel a haut
rendement et régulée en fonction des besoins réels en éclairement, ventilateurs et pompes a
vitesse variable, ...

La consommation globale ainsi minimisée pourrait, en partie ou en totalité, étre compensée
des énergies renouvelables de maniere a tendre vers un objectif « zéro énergie » du site.

En vue de cet objectif, le placement de capteurs solaires photovoltaiques sur I'ensemble des
toitures (env. 6000 m? de capteurs) auraient un impact faible en regard du besoin, du fait de
la faible surface disponible.

Une compensation globale demanderait la mise en place une véritable centrale de production
énergétique renouvelable comme une turbine hydraulique sur la Meuse (env.650 kWe),
exploitée par un producteur d’électricité a part entiere.

Pour plus de détails sur I'étude énergétique du site : voir annexe 6.5
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REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

6. ANNEXES

6.1 RELEVE DE LA SITUATION PAYSAGERE EXISTANTE / réalisé par le bureau DuPaysage
en date du 25 juin 2012.

6.2 EXPERTISE MOBILITE / réalisé par la Ville de Liege en janvier 2013.
6.3 EXPERTISE D’ACCESSIBILITE / réalisé par le bureau Transitec en novembre 2012.

6.4 NOTE EXPLICATIVE SUR LA STRATEGIE DE GESTION DES EAUX PLUVIALES, EN CAS
D’ORAGE, SUR LE SITE / réalisé par le bureau Matriciel en date du 8 avril 2013.

6.5 ETUDE DES SYSTEMES ENERGETIQUES DU SITE / réalisé par le bureau Matriciel en
date du 22 février 2013.
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PROJET: REQUALIFICATION DU SITE DU « VAL BENOIT » ALIEGE mort

MAITRE DE L'OUVRAGE S.C.R.L. SERVICES PROMOTION INITIATIVES EN PROVINCE DE LIEGE (SPI) mauvais
DATE : Le 25 juin 2012 moyen
OBJET Relevé de la situation paysagére existante frés bon

PIGEON VIRGINIE OCHEJ SEBASTIEN ARCHITECTES ET PAYSAGISTES

www.dupaysage.be - Paysage territoire espace public jardin z ‘_,E 5
5 Heidgasse 47015Euper:;" 15 r:e de: F;ayet.les 5000 Namur ° g B 8 % =
e £:8 ., 2z :
mort Z = 5 28 i = S Pto
mauvais
moyen
trés bon Deux arbres isolés de méme &ge mais dont un est mort. Echelle
9 X Betula pendula Youngii 0/2 1 non concordante au site. Cet arbre est plutot utilisé dans les
— - "jardins de fagades"
5 5 S
g 58 8 2 3 g
E 528 %3 5 B 3
2 = &5 3§ i = & Photo
10 X Prunus 2 2 Envahi par le lierre. Taille & prévoir si le sujet est maintenu
1 X Robinia pseudoacacia 3 2 Sujet bien formé
1 X Sequoiadendron giganteum 3 1 Planté trgp prés de la fagade. Mal positionné en rapport aux
perspectives actuelles.
2 X Carpinus betulus 3 3 Trés beau sujet isolé
12 X Thua 9 1 E"sse’n?e non indigene tres gtlllses en haie et qui présente peu
) . ) . d'intérét paysager dans le site
Groupe de 3 sujets envahis par le lierre et présentant des
3 X Prunus serrulata 1 1 . .
déformations
13 X Acer campestre 2 3 Envahipas le lierre. Beau sujet
4 X Salix babylonica 3 3 Tres beau sujet isolé
14 X Carpinus betulus 2 3 Groupe de 2 sujets. Charpentiéres bassse trés développées
5 X Acer platanoides 2 2 Groupe de 3 arbres ayant subi une taille réguliére.
15 X prunus 1 1 Couronne abimée
6 X pinus sylvesiris ’ 1 G’roupe dg 3 sujets envahis par le lierre et présentant des
déformations
16 X Fagus sylvatica purpurea 3 3 Groupe de 2 sujets. Charpentiéres basses trés développées
7 X Chamaecyparis 2 1 Arbrgs planté assez prés de I‘a‘ fagade. Branches cassées et
brunies en partie basse jusqu'a 4m.
17 X Betula pubescens 1 1 Sujet abimé et envahi par le lierre
8 X Tilia cordata 3 2 Groupe de 3 arbres ayant subis une taille réguliére. Port régulier
21112 21112

110 2110
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mort
mauvais

mort
mauvais

moyen
frés bon

moyen
frés bon

= © S z 5 s
[ 0 = I} O =
g 58 8 SR e g5 g & SR e
E 5 8 8 2 5 2 2 E 5 3 22 5 2 2
Z 5 &5 38 i = ) Z 5 &5 38 i = & Photo
18 X Betula pubescens 0 0 Sujet mort 27 X Acer pseudoplatanus Atropurpureum 2 Alignement au feuillage opaque et sombre, développement limité
19 X magnolia soulangeana 3 3 Beau sujet isolé, proche de la limite de propriété 28 X Acer pseudoplatanus Atropurpureum 2 1 Alignement au feuillage opaque et sombre, développement limité g
20 X Betula pubescens 1 2 Sujeten fin de vie 29 X Prunus 1 1 Sujet dont la couronne est abimée
. . Grand sujet. Variété souvent sujette aux maladies. S'il est gardé, L . .
' \ 2
21 X Populus nigra 'ltalica ? 2 mériterait une étude sanitaire 30 X Betula pubescens 1 1 Sujetisolé en fin de vie et abimé
22 X Prunus 1 1 Sujetisolé planté trop proche de la fagade 31 X Prunus serrulata 1 1 Sujet faisant partie de falignement mais qui est aujourdhui solé.
Probablement malade. !
Alignement dont certains sujets sont manquants. Couronnes
23 X Acer platanoides 2 2 Beau sujet, envahi par le lierre 32 X Prunus serrulata 1 1 souvents abimées par manque d'entretien. Ensemble irrégulier
ne correspondant pas a I'échelle du lieu.
Grands sujets plantés en groupe autour d'une petite construction.
24 X Acer platanoides 1 2 Sujet envahi par le lierre dont la couronne est abimée 33 X Populus nigra 'ltalica’ ? 2 Variété souvent sujette aux maladies. S'ils sont gardés, mériterait
une étude sanitaire ¥
25 X Acer platanoides 2 2 Sujet envahi par le lierre 34 X Fagus sylvatica purpurea 3 3 Couvert de lierre
26 X Acer platanoides 2 2 Sujet envahi par le lierre 35 X Prunus 1 2 Groupsdenise preseniantun ntsISt paysagermaye, sujets

vieux, mal formés et couverts de lierre

22111112 22111112
310 4110
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mort
mauvais

moyen
frés bon

mort
mauvais
moyen
trés bon

- ® 5 = ® S
5 5 2 g T 2
§ 58 & 8 g g £ g 8 5 - 5
ES5 3 28 5 2 E5 8 22 5 8 2
Z 5 &5 38 i = o) Z = & 3.4 i = & Photo
36 X Robinia y 9 Qroupe dense Qresentant un |nter§t paysager moyen, sujets 45 X Erable platanoiedes 2 Groupe de 3 arbres.lDansl groupe dense’ présentant un |rjteret
vieux, mal formés et couverts de lierre paysager moyen, sujets vieux, peu formés, couverts de lierre
37 X Acer y 2 Qroupe dense Presentant un |nte‘ret paysager moyen, sujets 46 X Populus nigra 'ltalica’ 2 9 Grand. su1et"tem0|n d une epogqe. \{arlete ’souvent sy]gtte aux
vieux, mal fomés et couverts de lierre maladies. S'ilest maintenu, mériterait une étude sanitaire
38 X Pin sylvesrire ’ 9 Qroupe dense p'resentant un |nter_ete paysager moyen, sujets 47 X Epicea, cdre, érable, fréne 1 9 Qroupe dense Presentant un |nte]'et paysager moyen, sujets
vieux, mal formés et couverts de lierre vieux, mal fomés et couverts de lierre
39 X X Chataigner 2 3 Es;ence |ntefgssante, chgrpente mieux équilibrée. Si il est 48 X X Platanus acerifolia 3 3 Beau sujet faisant partie d'un groupe plus large, aéré et d'intérét ‘
maintenu, mériterait une étude sanitaire paysager
40 X X Gingko y 2 $|tue dans un groupe dense, charpente déséquilibrée, sujet 49 X X Cédres 3 3 Groupe ’de’ 2 ar't.>re's.ABeaux sujets faisant partie d'un groupe plus
vieux, mal formé et couvert de lierre. Essence remarquable large, aéré et d'intérét paysager
41 XX I y 9 Qans groupe dgnse présentant un intérét paysager moyen, sujet [ 50 X X Tilia cordata 3 3 Beau sujet faisant partie d'un groupe plus large, aéré et d'intérét
vieux, mal formé paysager
49 X X Acer platanoides Drumondi ’ 9 Dgns groupe dense presentant un intéréte paysager moyen, 51 X X Acer platanoides 3 3 Beau suijet faisant partie d'un groupe plus large, aéré et d'intérét
sujet vieux, mal formé paysager
. s L B . . o 7
43 X llex ’ 2 D_ans groupe de’nse présentant un intérét paysager moyen, sujet ; 59 X X Acer platanoides 3 3 Groupe ’dg 2 ar'llure’s.ABeaux sujets faisant partie d'un groupe plus &
vieux, mal formé large, aéré et d'intérét paysager
44 X X Cedre 2 1 azzi groupe dense, présentant un intérét paysager nul, sujet 53 X Cédre 3 2 Groupe de 3 arbres, en bon état, mais sans qualité paysagére
22111112 22112
5110 6/10
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mort
mauvais

mort
mauvais

moyen
frés bon

moyen
trés bon

€ = S = g S
@ E=1 R} =
§ 58 8 3 £ g £ 3 8 . E
€ 5 3 =23 = 2 3 €T 5 3 23 5 B 3
=1 = = o wu - - 0 =1 = = o n - -— e
=Z < O @ uw L = o = < O 2 u Ll = (@)
54 X Acer pseudoplatanus Atropurpureum 3 Groupe de 3 arbres, en bon état, mais sans qualité paysagére 63 X Thuja 2 Arbre non formé, sans qualité
55 X Betula 1 1 Arbre non formé, sans qualité 64 X Ceédre 2 1 Arbre non formé, sans qualité
56 X pinus sylvestris 2 2 Groupe de 3 arbres, en bon état, qualité paysagere moyenne 65 X If 2 1 Arbre non formé, sans qualité
57 X pinus sylvestris 2 2 Groupe de 3 arbres, en bon état, qualité paysagére moyenne 66 X Populus nigra 'ltalica’ ? 1 Trop proches du bati, alignement sans intérét
58 X llex 1 1 Arbre non formé, sans qualité 67 X Epicea 1 1 Groupe de trois arbres étouffés par le lierre, sans intérét
59 X Populus nigra 'ltalica’ ? 1 Arbres plantés sans rythme, pas de qualité paysagére 68 X Robinier 2 1 Semis spontanés, sans intérét
60 X Pinus sylvestris 2 2 Groupe de 3 arbres, en bon état, qualité paysagere moyenne 69 X Tilia cordata 2 2 Alignement récent, poussée lente
61 X Acer platanoides 2 2 Groupe de 3 arbres, en bon état, qualité paysagére moyenne 70 X Tilia cordata 2 2 Alignement récent, poussée lente
62 X Genevrier 2 1 Arbre non formé, sans qualité 71 X Fruitier décoratif 2 2 Alignement récent, poussée lente
211112 21112
Mo 810
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mort
mauvais

moyen
frés bon

mort
mauvais
moyen
trés bon

- © <
5 5 S
$5 8 8 5 s s
E S5 3 23 5 s 3
Z = & 3.4 i = S _Photo
72 X Fruitier décoratif 2 2 Alignement récent, poussée lente
73 X Tilia cordata 2 2 Alignement récent, poussée lente
74 X Acer pseudoplatanus Atropurpureum 9 1 Isole,lch’mz( de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
sans intérét
75 X Pommier décoratif 2 1 Isole,lch’mz( de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
sans intérét
76 X Acer campestre 3 3 beau sujet isolé, charpente équilibrée
77 X Tilia cordata 9 1 Isole,lch’mz( de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
sans intérét 4
78 X Populus nigra 'ltalica’ ? 2 Alignement agé, durabilité limitée par rapport au nouveau projet = =
79 X Tilia cordata 2 1 Isole,lch’mz( de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
sans intérét
80 X Tiia cordata 2 1 Isolé, choix de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
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sans intérét

22111112
910

— © =
@ @ 2 %
£ & & ¢ 5 3 S
E S5 23 5 9 2
2 = 5 838 i = S _Photo
R e s gep Isolé, choix de l'essence sans rapport avec 'échelle du contexte,
81 X Fréne variété a définir 2 s PP %
sans intérét
Isolé, choix de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte, EESS
82 X Prunus 2 1 Sho PP '
sans intérét
N e s o Isolé, choix de I'essence sans rapport avec l'échelle du contexte, ¥ :
83 X Fréne variété a définir 2 1 e PP
sans intérét
Isolé, choix de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
84 X Catalpa 2 1 oo PP
sans intérét
Ty Isolé, choix de I'essence sans rapport avec l'échelle du contexte,
85 X Erable variété a définir 2 1 e PP y
sans intérét
Isolé, choix de I'essence sans rapport avec I'échelle du contexte,
86 X Acer pseudoplatanus Atropurpureum et Prunus 2 1 PP
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VAL BENOIT : expertise mobilité

Remarques préalables :
Cette note reprend des surfaces référencées dans les rapports fournis par les auteurs de projet et des ratios moyens.
Le lecteur considérera les conclusions comme des tendances générales.

A. Situation de référence

Charges de trafic et capacités en 2012

Le bureau d'études Transitec a réalisé en 2004 une expertise sur l'accessibilité du site du Val Benoit.

Les comptages de références de cette expertise nous informent que le trafic global (trafic cumulés des axes Solvay, Stevart, Echangeur et Banning) autour du Val Benoit
est estimé a 8000 uv en HPM et 7600 uv en HPS.

Les comptages effectués par le méme bureau d'étude en 2012 dans le cadre du projet tram nous montrent que le trafic global autour du Val Benoit a peu évolué.

Les comptages 2012 sont 8100 uv en HPM et 7700 uv en HPS.

Les différences seront jugées comme insignifiantes et les conclusions de I'expertise Transitec de 2004 peuvent étre consolidées.

Résultat de I'expertise Transitec de 2004

Adaptées au contexte 2012, les conclusions montrent que les réserves de capacité disponibles sur les accés en heure de pointes sont estimées a 400 uv/hpm.
Les 400 uv a I'heure de pointe représentent maximum 20% du trafic journalier (= +/- 2000 uv/jo)

Les 2000 uv/jo sont générés par des travailleurs venant en moyenne a 85% en voiture, a 1,1 pers par voiture et se déplagant 3 a 4 fois par jour (+/- 700 emplois)
Les 700 emplois & 25 ou 40 métres carrés par emploi représentent une surface de 17500 a 28000 m2.

Moyennant les recommandations de I'étude Transitec, il est possible d'accueillir sur le site du Val Benoit
environ 700 emplois supplémentaires par rapport a la situation de référence, dans les conditions "acceptables" de mobilité.

B. Projets SPI et MOURY - phase 1

Augmentation trafic

FOREM nbr emplois inchangés stable stable
nbr visiteurs inchangé par rapport a la situation de référence stable stable

PROJET SPI - bat VB2 (G. Civil) 8500 m2  admis 25 m2 par emploi, 85% en voiture 340 emplois ? 750 a 1100 uv/jo
1,1 pers par voiture, 3 a 4 dépl par jour par pers admis 900 UV/].O

CFE-MOURY 13000 m2 admis 30 m2 par emploi, 85% en voiture 400 emplois ? 900 a 1200 uv/jo
1,1 pers par voiture, 3 & 4 dépl par jour par pers admis 1050 uv/jo

Trafic journalier supplémentaire généré par développement phase 1 (entrées + sorties) 1950 uv/jo

Trafic supplémentaire généré a I'heure de pointe du matin = 20% trafic journalier 390 uv/hpm

L'intégralité des développements de la phase 1 générent un trafic Iégérement inférieur (-2%) aux recommandations de Transitec.
Tenant compte des différents ratios retenus et de leurs évolutions probables,
nous considérons comme admissible le développement de la Phase 1.

C. Projets SPI, Ville et logements - phase 2

Augmentation trafic

PROJET SPI - bat VB1 (chimie) 10740 m2 admis 30 m2 par emploi, 85% en voiture 350 emplois ? 800 a 1150 uv/jo
1,1 pers par voiture, 3 a 4 dépl par jour par pers admis 1000 UV/]'O
PROJET SPI - bat VB4 (Thermo-Elec) 3800 m2  admis 25% de surfaces dédiées aux bureaux / ratios idem 30 emplois ? 90 a 120 uv/jo

admis 100 uv/jo

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT
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PROJET VILLE - bat VB3 (mécanique) 16000 m2 affectation archivage ? 25 emplois ? admis 100 uv/jo

affectation ICADI ? chiffres a confirmer
Logements 16500 m2 admis 2,5 habitants 100m2, 80% en voiture 400 habitants admis 800 uv/jo
1,2 pers par voiture, 3 dépl par jour par pers mais flux complémentaires
Batiment emblématique 5000 m2  admis 2,5 habitants 100m2, 80% en voiture 125 habitants admis 250 uv/jo
Logements 1,2 pers par voiture, 3 dépl par jour par pers mais flux comple'mentair es
Béatiment emblématique 4400 m2  admis 30 m2 par emploi, 85% en voiture 140 emplois ? 300 a 400 uv/jo
Activités économiques 1,1 pers par voiture, 3 a 4 dépl par jour par pers admis 350 LIV/]'O
Trafic journalier supplémentaire généré par développement phase 2 (entrées + sorties) 2600 uv/jo
Trafic supplémentaire généré a I'neure de pointe du matin = 20% trafic journalier 520 uv/hpm

. . . L'intégralité des développements de la phase 2 générent un trafic supérieur (+127%) aux recommandations de Transitec.
Serait mieux de reporter en fin de phase 2 Il est donc recommandé d'évaluer la mise en ceuvre (totale ou partielle) de la phase 1 avant de déclencher la phase 2.
. Ve A Il est aussi recommandé d'évaluer la mise en ceuvre d'un des projets prévus en phase 2 et le reporter aprés la mise en service du tram.
siPhletPh2se deveIOppent com pletement Des mesures fortes en faveur du transport public, des modes doux seront indispensables.
Une strict limitation des nouvelles places de stationnement sera nécessaire et indispensable.
Le développement de la phase logement apparait néanmoins favorable (complémentarité des flux, ...)

——> C. Projets SPI - poursuite de la phase 2

Augmentation trafic

PROJET SPI - esp. Stévart (logement) 9200 m2  admis 2,5 habitants 100m2, 80% en voiture 230 habitants admis 450 uv/jo
1,2 pers par voiture, 3 dépl par jour par pers mais flux complémentaires
FOREM 5000 m2  admis 30 m2 par emploi, 90% en voiture 150 emplois ? 350a 500 uv/jo
1,1 pers par voiture, 3 a 4 dépl par jour par pers admis 400 UV/]'O
Conservatoire un niveau supplémentaire 30 empilois ? admis 100 uv/jo

1,1 pers par voiture, 3 a 4 dépl par jour par pers

Trafic journalier supplémentaire généré par developpement phase 2 (entrées + sorties) 190 uv/jo
Trafic supplémentaire généré a I'heure de pointe du matin = 20% trafic journalier 480 uv/hpm

Les développements supplémentaires de la phase 2 générent un trafic qui n'est pas en adéquation avec la capacité automobile.
Des mesures fortes en faveur du transport public, des modes doux seront indispensables.
Une limitation des nouvelles places de stationnement sera nécessaire.

CONCLUSIONS GENERALES

Par rapport a l'expertise menées par Transitec en 2004, on peut considérer que les développements de la phase 1
sont "admissibles" en terme de mobilité (moyennant les recommandations générales de I'étude).
Il est a noter que les ratios utilisés placent les conclusions du cété de la sécurité (utilisation forte de la voiture).

Si la phase 1 est compléte, la phase 2 ne peut se développer qu'avec des mesures fortes pour les modes alternatifs.
Le tram apparait déja indispensable. Le stationnement devra étre strictement limité dans son extension.

Le développement complet du site doit étre postérieur a la mise en service du tram.

JF Leblanc - Conseiller en Mobilité - Ville de Liege - Mars 2013
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. SPI - Expertise d'acces du site du Val-Benoit, a Liege

Novembre 2012

B Avant projet du Tramway - Rappel des propositions

ECHELLE [m]

4
o

[ 4
SR s
sS4
g5 \x ?
« . O
S~
< =

200

Val Benoit

N617 - Quai Banning

Echangeur Nora
du:Val Benoit

B TRANSITEC

9006_02-07401-pta - 08.11.12/mps
REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT

Echangeur Sud
du Val-Benofit

Pont
de Liége

Figure n°1

Mise a sens unique de la rue Solvay, en amont
de la rue Stévart.

UBWaT ‘9 aot'akji

Insertion du tram c6té voies SNCB, avec une
station "Val Benoit" (arrét de bus existant).

Régulation par feux de |I'échangeur E25 -
Solvay, avec :

e |e tourne-a-gauche de la place Leman vers I'E25
interdit et reporté au rond-point Stévart, soit un

détour d'environ 1 km (comprenant I'aller et le
retour);

« un contrdle d'acces en entrée de ville vers la
place Leman.

agube.l4 ap juod
¥ 9jlin-a1jus)

Des bipasses des ronds-points de la rue
Stévart sont envisagés par le SPW,

Al pour valoriser le passage par le quai Banning
&l \( plutdt que par la place Leman.

TEC
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. SPI - Expertise d'acces du site du Val-Benoit, a Liege Novembre 2012

B Analyse des acces du site du Val-Benoit - selon le projet SPI Figure n°2

ECHELLE [m]

Coté rue Solvay :

o

Desserte livraisons ("Chimie", "Mécanique" et
"Centrale") :

« flux faibles et en tourne-a-droite seulement
-> pas déterminants

* rebroussement possible au rond-point
projeté au point 2

o Totalité des accés au site concentrés rue
Solvay, sur un rond-point :

 permettrait de raccourcir sensiblement le rebrous-
sement d'acces a I'E25 (200 m au lieu de 1 km)

* mais capacité du rond-point insuffisante en sortie

ueum 15 eaia|d'v '

il du Val Benoit
& . s * et carrefour trop proche des feux a I'échangeur
Mécanique @ A Solvay-E25 :
\Vial Benoit %
> Rue Ernest ® Solvay
"Chimie" B

2
A —

g "Forem = { } N Leman
E ‘Génie  POMPIERS - k . R
< Civil" ) 3 -
’ h™ :--"k------ & Y
S E25

Pl

- * Files incontournables en entrée de ville
(contrdle d'accés)

Autoblocages systématiques !

N617 - Quai Banning
Coté quai Banning :

o Seuls des acces pompiers sont prévus coté quai Banning :
* en tourne-a-droite et flux "faibles’, donc peu déterminants;

. i Proposition non
* s'imposeront par la siréne; ,
/\ * préserver les voies d'accélération et de décelleration pour limiter les recomman d ge

risques, compte tenu des vitesses élevées pratiquées sur le quai.

B TRANSITEC

[ ]
9008_02-07-f01-pta - 08.11.12/mps TEC
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. SPI - Expertise d'acces du site du Val-Benoit, a Liege

B Acces proposés au site du Val-Benoit - a valider

ECHELLE [m]

i
|
0 200

=
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o ‘Chimie" ar=\e
= o POMF:lIERS':
2 NN - CE AT

N617 - Quai Banning

9 Maintien d'une sortie en tourner-a-droite sur le quai Banning, vers Seraing :

e

* sortie en tourne-a-gauche a interdire rue Solvay, pour assurer le

* Maintenir un lien
fonctionnement du carrefour en deux phases et sa capacite.

\J

XY interne Solvay -
e |a sortie vers Seraing doit étre maintenue sur le quai Banning, ) Banning.
avec une voie d'accélération ... 1! Risque de transit
» .. valorisant ainsi les deux voies du quai vers Seraing, 4 négligeable.
donc maximisant la capacité

B TRANSITEC
9006_02-07-f03pta - 09.11.12/mps
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Figure n°3

-l 0 Régulation par feux de I'accés Solvay :
H » coordonnés avec les feux de I'E25

> (fonctionnant comme un seul carrefour)
=AM )
S * en deux phases :
s = 1. Flux de la rue Solvay
SPI E25
2. Rebroussement vers 2. et sortie E25
B I'E25 et sortie SPI simultanée
=
29
) - -
S
S=.
25

Calibrage proposé, a vérifier :

| Sortie du carrefour non régulée |

— .|<=
Il

A (il
mni'uimuuL 1

~

SPfr(; |

Rebrousssement & assurer
(aménagement type "Quai de Rome")

Ameénagements cyclables : voir figure n°4.

Largeur a
verifier

TEC V7spi
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. SPI - Expertise d'acceés du site du Val-Benoit, a Liege Novembre 2012

B Mesures d'accompagnement, a affiner Figure n°4
L1

ECHELLE [m]

L'étude de Transitec menée en 2004 pour la Ville
a été affinée en 2008 par le service Mobhilité de
Liege :
e La capacité maximale des acces au Val Benoit projetés
(cf figure 3) est de 4'500 a 5'000 uv/jo

-> Elle impose de maximiser le rdle du tram a
moyen terme et des bus et vélos a court terme :

e insérer un lien vélo Sclessin - Leman
(voir la figure 4.2.4 de I'avant projet du Tram)

e limiter I'offre en stationnement a terme (500 a 700
places au total, nombre a affiner)

 dans l'attente du tram et de ses P+R, prévoir des
parkings provisoires ou réversibles

-> Dés la premiere phase de développement,
mettre en ceuvre un Plan de Déplacements

uewaﬁ '5) 908 W

Val Benoit

paube.4 ap Juod
9[[1A-811U39

R d'Entreprises - PDE, volontariste.
N an
B/ S
5« POWIERi
< i LN St Quid de mettre a sens unique I'avenue
N617--Quai Banning_ A= == == - des Tilleuls, du quai vers Mandeville ?

Cela permettrait de maximiser la capacité

de I'échangeur E25 - Banning eny
Phasage des feux ek padses | de Lidge supprimant une phase de feux nettement
R i . ; E25 E25 £25 Tmc'euls sous-utilisée :
a I'echangeur : s0 | 57 s « Les 50 uv/h sortant de I'avenue des Tilleuls
A i 0
Flux actuel 3 I'heure -1 450 7 representent moins de 3 % des flux se
de pointe du soir L7 crmsa.nt.dans le carrefour ... 0
. _..»35” 25" 8” ] * ... mais ils en consomment plus de 15 %
Temps requis -~~~ de la capacité !

B TRANSITEC

0
TEC Spi
9006_02-07-f04-pta - 09.11.12/mps -
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YINTR
M /—\ GESTION DES EAUX

GESTION DE L’EAU SUR LE SITE DU VAL BENOIT

Le site du Val-Benoit est aménagé avec un réseau séparatif permettant I'évacuation différenciée des eaux usées et des eaux
pluviales :

® | es eaux usées sont raccordées au réseau d'assainissement collectif (égout public) ;

= Une stratégie de gestion alternative des eaux pluviales a été adoptée visant a écréter les débits de pointe afin de prolonger
I'évacuation pendant plusieurs heures aprés l'averse (éviter les inondations en aval du site) et a limiter le rejet d’eau claire
dans le réseau d'assainissement collectif (réduire les débordements des égouts dans la Meuse pendant les orages, les
multiples relevages entre le site et la station d’épuration collective d’'Oupeye et les impacts sur son rendement d’épuration et
sur ses consommations électriques).

En termes de gestion des eaux pluviales, chaque batiment dispose d’'un objectif de temporisation des orages au plus
pres des surfaces de collecte (objectif de 50 litres par métre carré de surface collectée).

L'infiltration de I'eau de pluie sera valorisée pour la gestion des pluies courantes sur I'année (infiltration directe des
abords perméables et indirectement des voiries, des trottoirs piétonniers ou de certaines cours intérieures) grace aux
dispositifs paysagers envisagés : bassins secs paysagers et massifs enterrés.

Les dispositifs de temporisation proposés dans les aménagements paysagers s'inscrivent dans le sens d'une démarche
durable de gestion des eaux pluviales (meilleure gestion des orages au sein de la parcelle et compensation de la
densification de I'occupation du site pour limiter Iimpact du site sur son environnement).

1 GESTION DES EAUX USEES

Depuis chaque batiment, les eaux pluviales sont évacuées de maniére indépendante des eaux usées (pas de mélange).

® | es eaux usées domestiques et assimilées sont évacuées vers les réseaux d'assainissement collectifs existants autour du
site du Val-Benoit :

rue Ernest SOLVAY :

- ovoide de section 1,05 X 0,7m dont le niveau inférieur varie entre +63.45 et +63.28m qui évacue les eaux usées
en direction du centre-ville ;

- ovoide de section 1,3 X 0,8m dont le niveau inférieur varie entre +61.94 et +61.24m qui rejoint I'égout situé le long
du quai BANNING au coin de la rue Ernest SOLVAY et de la rue Armand STEVART) ;

quai BANNING : ovoide de 1,5m de hauteur dont le niveau inférieur varie entre +60.74 et +60.52m.

Le réseau d’évacuation des eaux usées sera congu selon la méme philosophie que le réseau actuel, c'est-a-dire en
reprenant les points de raccordement existants. Il faudra veiller & assurer le ringage des canalisations en raccordant une
petite partie des eaux pluviales sur le réseau d’eaux usées (branchements ponctuels aux points problématiques).

Actuellement, toutes les eaux du Val Benoit (eaux usées et eaux de pluie) se rejettent dans I'égout public en 7
raccordements :

1) Raccordement gres diam.200 sur égout quai Banning au droit du batiment 5d (cet égout reprend les eaux des
batiments 5a/5d/5b. Existence d’un bassin d’orage de dimension 130x100cm et de longueur +/-200 metres (soit
260m3).

2) Raccordement grés diam.400 sur égout quai Banning au droit du pignon du batiment 1b. Cet égout reprend une
partie des eaux du GC et les eaux des garages et batiments construits le long du pavillon.

3) Raccordement grés diam. 350 sur égout quai Banning au droit futur batiment 10. Cet égout reprend les eaux du
laboratoire hydraulique et les eaux des abords directs.

4) Raccordement sur égout quai Banning au droit du pignon du batiment 1a. Cet égout reprend les une partie des eaux
du GC, les eaux des abords directs du GC et les eaux de I'ancien restaurant (« La Mason ») démoli aujourd’hui.

5) Raccordement situé entre batiments 4 et 3 sur égout rue Ernest Solvay (Niv. de raccordement 62.15).
6) Raccordement situé entre batiment 4 et 2a sur égout rue Ernset Solvay (Niv. de raccordement +/- 61.50 a contrdler).

7) Raccordement situé entre batiments 4 et 2a sur égout rue Emest Solvay (Niv. de raccordement +/- 61.50 a
contréler).
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GESTION DES EAUX

Plan d’implantation des raccordements existants au réseau d’assainissement collectif

Les rejets d'eaux usées industrielles dans les égouts sont soumis a autorisation (permis d’environnement ou permis
unique).

Les rejets en métaux lourds, en solvants, en hydrocarbures, etc. sont limités et contrdlés selon les dispositions Iégales en la
matiére.

GESTION DES EAUX PLUVIALES EN CAS D’ORAGE

21

HYPOTHESES DE PRE-DIMENSIONNEMENT

La pluie identifiée comme étant la pluie la plus problématique pour le projet est une pluie centennale d’une durée de 6h
soit +/-60 litres/m? (comparaison entre différentes pluies d'intensités variables, décennales et centennales, et de durées
variables de 10 minutes a 5 jours)

Le débit de fuite de conception retenu pour le projet est de |5 litres par seconde par hectare| (bonne implication
environnementale).

La perméabilité du sol n'a pas été prise en compte dans le dimensionnement. Ce qui veut dire qu’aucune infiltration n'a été
prise en compte dans le dimensionnement.

Pour plus de détails voir le point 3 annexe : hypothéses de pré-dimensionnement.

2.2

APPROCHE PAR BATIMENT

2.21 SYNTHESE DES RESULTATS

MAW

GESTION DES EAUX

Chagque batiment situé sur le site dispose d’'un objectif de temporisation des orages.

Le volume de rétention nécessaire pour répondre a cet objectif, et a intégrer dans chaque construction, sera dimensionné sur
base d’'une valeur de 50 litres par métre carré de surface collectée (la pluie collectée de laquelle est déduite le débit régulé
fixé a 5 litres par seconde et par hectare).

La technique pourra varier en fonction des contraintes de chaque batiment. Ci-dessous voici une proposition d'intégration de
cet objectif aux différentes constructions du site du Val-Benoit.

VOLUME DE RETENTION
Localisation Typ:ot:lee :tuéreface R de[t;:; PEIEELE Techniques de gestion des eaux pluviales proposées
1a-Genie civil Toitures 164 m* »  Toitures stockantes
a-Génie civi
Cour intérieure 65 m* »  Massifs enterrés
1b-centrale hydraulique Toiture 18 m? »  Toiture stockante
1c-Pavillon Toiture 12 m? »  Toiture stockante
2a.Chirmi Toitures 211 m? > Toiture stockante
a-Chimie
Cour intérieure 178 m® »  Bassin sec paysager
2b-Pavillon Chimie Toiture 19 m? »  Toiture stockante
109 m? »  Toiture stockante
3-Centrale therm. Toitures
31 m »  Massif enterré
Toitures 187 m* »  Toitures stockantes
4-Mécanique
Cour intérieure 2m »  Massifs enterrés
4a-Pavillon Mécanique Toiture 5m? »  Toiture stockante
Sa-forem cor)sell / 5‘." Toitures et _abords 260 m* »  Bassin d’orage existant
communauté frangaise | (voiries, parking, etc.)
5c-forem extension Toiture 20 m* »  Toiture stockante
5b-forem formation Toitures - > Vers bassins secs paysagers publics
g'ep;:jkr:'agu:t batiment Toitures 153 m* »  Toiture stockante
Toitures, cour intérieure > Prescriptions de 50 litres/m?: technique laissé libre|
7-CFE Mou ' 211 m?
ry et abords (au choix du concepteur).
8-logements Toitures 78 m® > Prescriptions de 50 litres/m?: technique laissé libre|
9 (au choix du concepteur).
9a-logements Toiture 16 m* »  Toiture stockante
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P\AAW GESTION DES EAUX

9b-logements Toiture 16 m? Toiture stockante

9c-logements Toiture 16 m? »  Toiture stockante

10-activité économique

Toitures 62 m* - Toiture stockante
/ logements

Toitures, cour intérieure

Prescriptions de 50 litres/m?: technique laissé libre|

11-logements / bureaux 124 m*

9 et abords (au choix du concepteur).
Abords Voiries, trottoirs et abords 2.282 m? Bassins secs paysagers + massifs enterrés
TOTAL +/-4.309 m?

Une partie des trottoirs (trottoirs quai Banning), des abords (espaces arborés en limite de parcelle) ne pouvant pas étre

raccordés aux dispositifs de rétention des eaux pluviales, n’ont pas été repris dans le tableau ci-dessus.

2.2.2 DETAIL BATIMENT PAR BATIMENT

=  Pour le batiment existant 1a-Génie civil, la fonction de rétention peut étre assurée :

d'une part par les toitures (toitures stockantes) sur base de +/-50 litres/m* de surface collectée (en projection

horizontale) soit +/- 8cm de complexe dont 3 & 4cm de gravier |> +/-164m

Figure 1 - Toiture stockante — principe — photo = eco afvoervertrager (www.kedge.nu)

— Les eaux sont ensuite évacuées, a débit régulé (1,69 litre/sec.), vers la(les) citerne(s) de récupération d’eau de
pluie. Ces citernes (3X 40m?) permettent la récupération d’eau de pluie pour couvrir les besoins des chasses
des WC et des urinoirs (optimum technico-économique). Le trop-plein de la citerne est raccordé a une chambre de

visite sur laquelle se raccorde le trop-plein et le débit régulé des massifs enterrés dans la cour intérieure.

d'autre part par des dispositifs d'infiltration intégrés dans les aménagements paysagers de la cour intérieure (massifs de

rétention et d'infiltration). Massifs enterrés d’'une profondeur de 1m H/-65m3

Figure 2 - Tranchée infiltrante recouverte d'un revétement minéral. Source : Architecture & Climat.
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— Lastructure granulaire est composée de graviers concassés avec une porosité de 40% minimum enveloppée d'un

géotextile qui maintient une séparation entre elle et le sol qui I'entoure tout en laissant filtrer I'eau.

- Les eaux sont ensuite évacuées, a débit régulé (2,35 litre/sec. pour 'ensemble). L'évacuation se fera avec une
pente minimum de 0,5% : minimum acceptable pour les collecteurs horizontaux enterrés véhiculant des eaux

pluviales selon la norme EN 12056-3:2000.

L'éventuel solde (pluies exceptionnelles) sera renvoyé vers le réseau d’assainissement collectif dans le tiers supérieur
de I'égout soit au niveau maximum de +61.74m. L'évacuation a débit régulé des dispositifs de rétention (toitures et

massifs stockant) est nécessaire pour garantir la disponibilité des volumes de stockage.

Les toitures des batiments proches 1b-centrale hydraulique et 1c-Pavillon pourraient étre congues comme des

toitures stockantes sur base de 50 litres/m? soit respectivement et .

®  La démarche est la méme pour le batiment 4-Mécanique :
Toitures stockantes sur base de 50 litres/m? (+/-8¢cm de complexe dont 3 a 4cm de gravier) 9
Massifs enterrés d’'une profondeur de 0,77m >

Les eaux sont ensuite évacuées, a débit régulé (2,67 litre/sec. pour I'ensemble), vers le réseau public séparatif

d’évacuation des eaux pluviales situé a l'intérieur du site en fonction du phasage des travaux.

La toiture du batiment 4a-Pavillon Mécanique est congue comme une toiture stockante sur base de 50 litres/m? >

= |es toitures du batiment 2a-Chimie sont raccordées a des citernes de récupération d’eau de pluie :
Toitures stockantes sur base de 50 litres/m? (+/-8cm de complexe dont 3 a 4cm de gravier) > #-211m?

La toiture du batiment 2b-Pavillon Chimie est congue comme une toiture stockante sur base de 50 litres/m* >

Le trop-plein sera dirigé, par exemple, vers un bassin sec paysager situé dans la cour du batiment : grande surface de

pelouse disposant d’'une légére dépression en surface (20cm au point le plus bas).
— Bassin G : }/-178m? (en apparent dans les 20cm prévus) ;

— Le principe de conception est identique aux bassins secs paysagers prévus dans les abords du site (voir ci-

dessous).

Les eaux sont ensuite évacuées, a débit régulé (4,04 litre/sec. pour I'ensemble), vers le réseau public séparatif

d’évacuation des eaux pluviales situé a I'intérieur du site en fonction du phasage des travaux.

" Pour le batiment 3-Centrale thermique :
Les toitures du batiment sont congues comme des toitures stockantes sur base de 50 litres/m* >
Le trop-plein pourrait étre dirigé vers un massif enterré d’une profondeur de +/-48¢cm -

Les eaux sont ensuite évacuées, a débit régulé (1,13 litre/sec.), vers le réseau public séparatif d’évacuation des eaux

pluviales situé a l'intérieur du site en fonction du phasage des travaux.

® |es nouvelles constructions (5c / 6-Parking et batiment de bureaux / 9-Tours de logements / 10-Tour emblématique)
nécessiteront l'intégration d’un dispositif intégré a chaque batiment permettant la rétention en cas d’orage sur base d’un

volume de +/-50 litres par m? de toiture collecté.

Sur base de 'hypothése d'implantation de toitures stockantes aux projets, cela représente 5 a 17 ¢cm de complexe en

toiture en fonction de la technique retenue :

—  Toiture stockante 5¢ :
— Toiture stockante 6 : #/-153m

— Toiture stockante 9a, 9b et 9c : [3X +/-16m?
- Toiture stockante 10 :
Les eaux sont ensuite évacuées, a débit régulé, vers la(les) citerne(s) de récupération d’eau de pluie.

Un trop-plein relié directement a la citerne est aménagé pour garantir le bon fonctionnement de la toiture.

Les trop-pleins et débits de fuites se raccorderont au réseau public séparatif d'’évacuation des eaux pluviales situé a

I'intérieur du site en fonction du phasage des travaux et des niveaux d’évacuation.
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" Les nouvelles constructions (7 / 8 / 11) devront intégrer des prescriptions permettant d’atteindre I'objectif fixé. Ces
projets devront prévoir dans leur zone d’'aménagement un volume de temporisation des orages dimensionné sur base de 50
litres par m? en projection horizontale avec un débit de fuite de 5 litres par seconde et par hectare. Le choix du type
d’intervention sur le batiment sera laissé libre (toiture stockante, bassin d’orage en aval d’une citerne de récupération d’eau
de pluie, zone paysagere dans les aménagements des abords permettant la temporisation et I'infiltration, etc.).

» Batiment 7 sur base de 50 litres/m? : {#/-211m?
» Batiment 8 sur base de 50 litres/m? :

» Batiment 11 sur base de 50 litres/m? :

Limite Plus Houtes Eaux

Limite Plus Houtes Eaux
Aménagement
accompagnant la
chute des eaux
jusqu'au fil d'eau
du bassin

" Le batiment existant de I’abbaye (5b) sera raccordé aux dispositifs prévus au niveau des aménagements paysagers de
I'espace public (bassins secs paysagers) ;

" |es batiments existants (5a / 5d) sortent du canevas de base, leur eaux pluviales étant déja rejetées au réseau
d’'assainissement collectif. Un bassin d’'orage existant de /- 260m?3 (1.3m X 1m X 200m) est déja aménagé sur la parcelle
(source : bureau d’études LEMAIRE).

"  L’ensemble des eaux de ruissellement des abords sera dirigé vers des bassins secs paysagers :

Le bassin sec paysager consiste en une grande surface de pelouse disposant d’une légére dépression en surface (au
maximum 35c¢m au point bas) et d'un volume souterrain complémentaire composé d’une structure granulaire de type gravier
(profondeur de 30cm). Les profondeurs respectives devront étre affinées en cours d’exécution en fonction des hypothéses
et des objectifs.

» La dépression en surface servira a la récolte et a la canalisation des eaux provenant du ruissellement direct des abords.

— Elle ne sera pas sollicitte pour la rétention en cas d'orage, sauf événements pluvieux extrémes (pluies
centennales). Uniquement dans ces cas-la, I'eau stockée sera visible. Elle s’évacuera directement apres l'orage.
Le temps de vidange dépendra de la conductivité hydraulique du sol : entre 10 et 20h, voire moins si le sol est trés
perméable et non saturé.

- Le fond est congu avec une trés faible pente (2%) et est habituellement constitué d’'une prairie, d’'un espace planté
ou engazonné. L'intégration paysagére est donc le principal axe de valorisation. Les faibles pentes et 'absence
d’obstacle faciliteront I'entretien de ces espaces (tontes ou fauchages). Certaines berges peuvent avoir une pente
plus importante (<20-30%) dans certaines parties, en fonction de la largeur des bassins. Ces zones pourront étre
sécurisées au moyen de bordures ou par I'utilisation de plantations hautes pour éviter tout risque de chute.

— Les parties concentrant le ruissellement, les points bas et les canaux d'écoulement sont renforcés : cunette en
dur, fond pavés etc.de maniére a éviter I'érosion du sol en place et la sédimentation de boues et de matieres Figure 4 - Bassin sec a enrochement sous la surface avec évacuation a débit régulé. Source : Architecture & Climat.
organiques en fond de dispositif.

— Le choix de la finition de surface est libre (revétement minéral perméable, pelouse,...) offrant un espace
multifonctionnel (détente, aire de jeux, espace vert, etc.). On privilégiera néanmoins les espaces paysagers
plantés pour leur intérét dans 'amélioration du cycle hydraulique de la parcelle : évapo(transpi)ration, amélioration
de l'infiltration,...

» Les plantes choisies doivent :
- Etre adaptées aux fluctuations du niveau d'eau ;
—  Etre résistantes a 'arrachement ;

- Avoir un systéme racinaire qui permet une bonne stabilisation du sol : éviter I'érosion.
On pense notamment :

- Aux graminées : Herbe des Bermudes, Fétuques, Paturin des prés, Brome inerme, ...,

— Aux plantations semi-aquatiques (roseaux, scirpes, joncs...) et terrestres (arbres, arbustes, ...) qui permettent une
meilleure infiltration de 'eau gréace a leurs racines qui aerent la terre et favorisent la circulation hydraulique sous le
dispositif.
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» Cette solution sera valorisée dans les différents dispositifs paysagers envisagés. Cette hypothése devra étre vérifice
sur base des niveaux de la nappe phréatique et de la qualité des sols au droit des dispositifs envisagés.

" Le déversement dans le réseau d’assainissement collectif aprés temporisation. L'évacuation devrait se faire
principalement par déversement des trop-pleins des dispositifs (sécurité). La vidange des dispositifs de rétention
(évacuation a débit régulé et/ou infiltration) est nécessaire pour garantir la disponibilité des volumes de stockage.

» Cette solution sera préconisée pour évacuer les eaux pluviales collectées sur I'ensemble du site. En fonction de la
faisabilité technique de linfiltration des dispositifs, la part des eaux pluviales rejetées a I'égout pourra étre réduite.

L’ensemble des dispositifs permettront de gérer la majorité des évenements pluvieux extrémes (pluies décennales et
centennales de durées variables) sur base d'un débit de fuite de maximum 5 litres par seconde par hectare.

L’ensemble de ces dispositifs (trop-plein et évacuation a débit régulé) est raccordé au réseau d’assainissement collectif
(exutoire final). L'évacuation a débit régulé, et la temporisation des orages sur le site, permet de ne pas surcharger les égouts
existants suite a la densification des constructions sur le site (mesure de compensation) et de s'assurer que les volumes de
temporisation sont disponibles pour d’autres orages éventuels. Les trop-pleins permettent de garantir le bon fonctionnement de
I'ensemble.

Figure 5 - Exemples de bassins secs paysagers : Gelsenkirchen (photos en haut) et Scharnhauser Park — Ostfildern —
Stuttgart (photos en bas) — Sources : ©Atelier Dreiseitl - Photos : ©Valérie Mahaut.

» Afin d'éviter que le fond du bassin ne soit humide trop souvent et/ou trop longtemps (flaques incompatibles avec
I'éventuel usage des lieux), celui-ci sera muni d’'un enrochement (ou massif d'infiltration) sous sa surface permettant de
drainer efficacement les eaux pluviales stockées dans la dépression. La structure granulaire est composée de graviers
concassés avec une porosité de 30-40% minimum enveloppée d’un géotextile qui maintient une séparation entre elle et
le sol qui l'entoure tout en laissant filtrer l'eau. 2.2.4  INTEGRATION DANS LE SITE

Pour réduire le volume d’eaux claires évacué du site, I'infiltration sera maximisée.

b= Log dilfsrenis bassins dispasent d' = Ci-dessous nous avons réalisé une proposition d'implantation de dispositifs permettant de temporiser la majorité des

- Bassin A : [#/-162m? (dont 124m® en apparent et 38m? enterrés) évenements pluvieux extrémes (pluies décennales et centennales de durées variables) sur base de la pluie la plus
—  Bassin B : #-187m7 (dont 143m* en apparent et 44m? enterrés) E::}tt)::atique pour le projet : une pluie centennale de 6h sur base d’un débit de fuite de maximum 5 litres par seconde par
— Bassin C : #/-122m? (dont 93m® en apparent et 29m? enterrés) '

Bassin D - F/-538md (dont 411m? t ot 127m? enterré ®  La perméabilitt du sol offrira une sécurité supplémentaire pour le dimensionnent des dispositifs. Actuellement, nous
- assin D - SRS (don m-en apparent & m* enterres) avons considéré qu’aucune infiltration n’avait lieu pendant I'orage. Des essais de sol avec piézomeétres (idéalement au
— Bassin E : }/-379m? (dont 290m? en apparent et 89m? enterrés) printemps) devront étre réalisés au droit des dispositifs afin d'identifier la capacité infiltrante (conductivité hydraulique) du
- Bassin F : #/-894m3 (dont 683m? en apparent et 24m? enterrés) sol etle niveau le plus haut de la nappe phreatique.

» Ces eaux pluviales sont ensuite dirigées vers le quai Banning (raccordement avec une pente de 0,5% au minimum).

2.2.3 CHOIX DE L'EXUTOIRE FINAL

Parmi les choix possibles d’exutoire pour les dispositifs de gestion des eaux pluviales, on peut identifier, par ordre de priorité :
= | e déversement par écoulement gravitaire dans la Meuse a débit régulé aprés temporisation.

» Mais cette solution implique de passer sous le niveau de I'égout actuel situé sous le quai BANNING et en évitant la
canalisation d'eau également enterrée sous le quai. Cela signifie que cet égout sera en permanence situé sous le
niveau de la Meuse en crue. Cela créé une connexion directe entre le site et la Meuse (risques d’inondations du site).
Le placement de clapets anti-retour ne constituant pas une solution fiable, la mise en place d’un systéme de doubles
vannes d’arrét en cas de crue pourrait étre envisagée mais la gestion de ces vannes en cas de crue n'est pas garantie.

» Cette solution ne sera pas retenue.

" Le déversement par station de relevage dans la Meuse (a débit régulé aprés temporisation). Cette solution consiste a
placer I'égout d’évacuation des eaux pluviales au-dessus de I'égout situé sous le quai BANNING. Depuis cette station de
relevage, les eaux pluviales seront pompées (a débit régulé) pour étre rejetées dans la Meuse. Sachant que le niveau
‘normal’ de la Meuse devrait étre de +60.30m avec des variations exceptionnelles (crue de 1996) a 63.30 (information regue
de Monsieur MATHY - SPW - Voies hydrauliques). La station de relevage permet de connecter le réseau ‘eaux pluviales’
du site a la Meuse en évitant I'obstacle représenté par 'ovoide de I'égout situé sous le quai Banning.

» Néanmoins l'investissement dans une station de pompage et ses colits d’entretien et de fonctionnement représente une
charge importante pour les utilisateurs finaux du site (ville de Liége).

» Cette solution ne sera pas retenue.

= Linfiltration dans le sol (non pollué) directement ou aprés temporisation (avec dépollution pour les eaux de ruissellements
polluées).
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Figure 6 : proposition d’implantation des dispositifs
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2.3 ETUDES COMPLEMENTAIRES A REALISER

Différentes données doivent étre identifiées pour permettre d'affiner les choix :

2.3.1 CONSTITUTION DU SOUS-SOL AU NIVEAU DE CHAQUE DISPOSITIF ET NIVEAU DE LA NAPPE PHREATIQUE

Il est utile confirmer la perméabilité du sol au niveau de chaque dispositif :

" des essais de perméabilité du sol au droit des différents dispositifs d'infiltration = mm/h ou m/sec ;

STRATEGIES D’INFILTRATION, DE RETENTION ET D’EVACUATION EN FONCTION DE LA PERMEABILITE DU SOL

Infiltration avec
rétention et

Infiltration partielle
avec rétention et

Imperméabilisation
avec rétention et

Eapackaldintittatonidied] jofiization évacuation par trop- évacuation a débit évacuation a débit
plein régulée régulé
>30mm/h Y 50 o
Sable fin = - - ®
10-30mm/h @ N Q

Gravier léger / sable limoneux

1-10mm/h Q .- ‘;';‘ e

Sols argileux
<imm/h -
Sols argileux gras e Q = C

En fonction des résultats, la conception des dispositifs de rétention seront adaptés (niveau des tuyaux d’évacuation) :

Si les sols sont perméables (> 20mm/h) > maximiser linfiltration ‘in situ’. L'évacuation a débit régulé n'est pas
nécessaire au niveau du dispositif, I'exutoire principal du dispositif est le sol ;

Sols moyennement perméables (entre 10 et 20mm/h) > combiner I’infiltration et la rétention. Le déversement de
I'excédent s'effectuera par trop-plein (au-dessus du niveau de stockage). Le débit d’évacuation pourra étre régulé aprés
temporisation ;

Lorsque le terrain est peu infiltrant, voir imperméable (entre 1 et 10mm/h ou <1mm/h), la rétention joue un réle
primordial. L'infiltration permet la gestion des pluies courantes sur I'année. L'évacuation a débit régulé doit étre placée
en fond de dispositif évitant ainsi la stagnation de I'eau dans le dispositif. Un dispositif d’évacuation par trop plein
garantit le bon fonctionnement du dispositif ;

" des essais de sol définissant la nature des différentes couches géologiques : type de sol, épaisseur, profondeur par
rapport a la surface,... > identifier la présence de lentilles d’argile ou de couches imperméables sur le site pour optimiser la
localisation et la conception des dispositifs infiltrant ;

®  des essais de sol avec piézometres (idéalement au printemps) afin d'identifier le niveau le plus haut de la nappe
phréatique = valider le choix d'une mesure compensatoire de type infiltrant : les eaux de pluie ne pourront pas
correctement s'infiltrer dans un sol saturé par la nappe phréatique.

Base : les piézometres placés par I'ISSEP en février 2009 + informations complémentaires sur base de nouveaux
piézométres.
On considére que le fond d’'un ouvrage infiltrant doit se situer @ un niveau minimal d’un metre plus haut que le niveau
supérieur de la nappe phréatique.

2.3.2 PRESENCE DE SOLS POLLUES

" Sur base des résultats des études de sols réalisées par 'ISSEP en 2008 et en 2009, le site présente des zones polluées :

Ces essais devraient étre complétés par des essais au droit des dispositifs qui seront dédiés a l'infiltration afin de
localiser précisément la pollution et d’en connaitre le type ;

En présence de sols pollués en surface, il faut éviter de déplacer cette pollution vers des couches plus profondes qui
favoriseraient la migration de la pollution vers la nappe phréatique et au final vers la Meuse. Les eaux de pluie ne
pourront pas étre infiltrées dans le sol afin d'éviter toute progression de cette pollution vers les couches plus
profondes.
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- Soit les dispositifs de type bassins sec paysagers, massifs enterrés, devront étre rendus imperméables par rapport
au sol potentiellement pollué ;

- Soit lors de la mise en place de dispositifs d'infiltration, on dépollue les terres sur la profondeur contaminée ou en
place des nouvelles saines, ce qui offre I'opportunité d’améliorer la qualité du sol et/ou du sous-sol au droit de sa
surface.

2.3.3 MAITRISE DE LA QUALITE DES EAUX DE RUISSELLEMENT

Avant rejet, la qualité de toute eau doit étre maitrisée.
= Un traitement approprié des eaux de ruissellement polluées est prévu pour les pollutions chroniques :
» La décantation permet de limiter le risque de pollution du milieu récepteur par des matiéres organiques en suspension.
— Les zones de collecte des eaux pluviales permettront 'amortissement des pics de concentration par temporisation
notamment lors de la premiére pluie (la plus polluée).

— Les zones présentant un risque de pollution important (voiries de circulation ou de manceuvre de véhicules :
camions, camionnettes) sont imperméabilisés et les eaux de ruissellement dirigées vers des dispositifs paysagers
de gestion des eaux pluviales.

Les équipements paysagers de gestion des eaux pluviales intégrent les principes de dépollution suivants :

— La filtration au travers des couches de matériaux drainants et des sols qui permet d'intercepter les matiéres
organiques. On utilise les propriétés dépolluantes du sol (filtre physique pour les particules et matiéres en
suspension ou sédimentables) : épaisseur de sol de 15¢cm minimum, 45¢m permettant une bonne dépollution par
filtration et représentant la limite d’action des racines de la plupart des plantes utilisées en phytoremédiation.

- La phytoremédiation permet par le biais de certaines plantes d’éviter une accumulation de polluants (notamment
les métaux lourds et la matiére organique) sur et dans le sol qui garde ainsi sa composition et sa structure.

P msw‘

g Wil

Diverses variétés de plantes pouvant servir a la dépollution des sols et des eaux de ruissellement (moutarde brune,
tournesol, fougere, fétuque, miscanthus, roseaux...)

Les zones de parking sont aménagées en parking drainant :

— La fondation et la sous-fondation des voiries peuvent jouer le réle de filtres biologiques (source Centre de
Recherches Routiéres) par rétention d’une partie des polluants au sein de I'empierrement et dégradation des
huiles et hydrocarbures par des bactéries spécialisées. Le taux de rétention d’huile reconnu est de I'ordre de 70 a
90% dans le cas de pavages drainants (source CIRIA, 2004) avec un temps de résidence dans la structure de +/-7
mois (Bond P.C. et al., 1999).

PR A ‘¢ ¥
Vgidy44%d /7 p
R .

. Sédiments et huile en surface

’ ’/_ G439 D
- .\- - ,3 2. Pavés drainants perméables

f:‘ 3. Sédiments attrapés dans la couche de pose et dans le
[ T e e C) géotextile

. Couche de fondation

. Huile biodégradée dans la couche de fondation
. Géotextile inférieur

Sol

No U s

Figure 7 — Processus de dépollution des pavés drainants - © CRR

" Pour prévenir des pollutions accidentelles, les zones de déchargements ou de manceuvre de camions seront munies d’un
séparateur d’hydrocarbures. Un séparateur d’hydrocarbures de classe | de type filtre coalesceur (rejets d’hydrocarbures
< 5mg/l) constitue un minimum. Il est indispensable de le faire précéder d’'un débourbeur pour éliminer les particules et
éléments grossiers se trouvant dans I'eau de ruissellement (terre, sable, graviers et autres déchets).
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3 ANNEXE : HYPOTHESES DE PRE-DIMENSIONNEMENT DE LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Le volume de rétention & prévoir sur 'ensemble du site du Val-Benoit a été évalué en fonction d'événements pluvieux de
différentes intensités et durées permettant de déterminer quelle pluie est la plus défavorable pour le projet.

" |es débits de fuite suivant se retrouvent dans la littérature :

DEBIT DE FUITE DE LA PARCELLE EN FONCTION DE L’'OBJECTIF ENVIRONNEMENTAL
Bonne implication environnementale

4 a5 litres par seconde et par hectare - 5 ls/ha

2 litres par seconde et par hectare - 2 l/s/ha — exemples frangais des
agglomérations de Lille, Rouen...

Excellente implication environnementale 1 litres par seconde et par hectare = 1 I/s/ha

Trés bonne implication environnementale

= Sil'on prend en compte des pluies d'intensités variables (décennales a centennales) et de durées variables (de 10 minutes

a 5 jours), on obtient les résultats suivants pour le site du Val-Benoit :

Evaluation du volume de rétention en fonction de différents
événements pluvieux
11.000 m*
10.000 m* —8&—Pluie
centennale
9,000 m*
8.000 m* =@ Pluie
= - décennale
E- A m
o 3
35 6.000 m —e— Débit de fuite
@ 5000m (1 lIsec.ha)
£
2 4000m
> —=—Débit de fuite:
3.000 m* (2 sec.ha)
2000 m*
== Débit de fuite
1000 m* (5 isecha)
om?
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48
Durée de I'orage [heures]

On constate que la pluie la plus problématique pour le projet (volume le plus important a temporiser sur la parcelle) peut
concerner des pluies de durée variable en fonction de l'implication environnementale que I'on souhaite pour I'ensemble du

site :
Base . " .
. . [5 litres/sec.ha] [2 litres/sec.ha] [1 litres/sec.ha]
réglementaire
Pluie Pluie Pluie Pluie Pluie Pluie Pluie
vicennale de décennale centennale décennale centennale décennale de centennale
20min. de 6h de 6h de 12h de 24h 48h de 120h
[27,6 I/Im?] [38,51/m?] [54 Im?] [45 /m?] [73 1/m?] [64 1/m?] [117 /m?]
Volume d’eau » Volume Volume » Volume » Volume » Volume Volume » Volume
de pluie collecté : collecté : collecté : collecté : collecté : collecté : collecté :
collecté 2711 m? 3777 m? 5.294 m* 4.406 m* 7140 m* 6.299 m* 11475 m?
Volume évacué : 1.061 m? 1.061 m* 849 m* 1.697 m* 1.697 m* 4244 m?
a débit régulé
- Volume de -Volume de | » Volume de -Volume de | » Volume de -Volume de | » Volume de
V'olum_e d? rétention a rétention a rétention a rétention a rétention a rétention a rétention a
ret‘ig{';’: €l prévoir : prévoir : prévoir ; prévoir : prévoir : prévoir : prévoir :
. 2711 m? 27116 m* 4233 m* 3.557T m? 5.443 m* 4.602 m* 7231 m?
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Consommation

Systeme en energie Emission de CO2 . Fac’Eu_r ¢ Contraintes Autres avantages
.. énergétique
primaire
Réseau de chaleur Agrément du gestio’nnair_e.c’omme
producteur d’électricite
Cogeénération au bois o _
alimentant tout le site en Prix aleatoire du bois . , ‘
électricité Gestion de 'approvisionnement et du Raccordement possible du reseau de qhgleur a
. . + +++ +++ Slackana:dn boie une source renouvelable ou « recupéree »
Chaudiére bois. Y sxlerne sl sile
Groupe de froid avec tour de Gestion des installations
refroidissement et free chilling Nécessité d'un batiment chaufferie
par batiment centralisé
Réseau de chaleur
o : Prix aléatoire du bois
Cogeneration au bois
alimentant les communs du Gestion de I'approvisionnement et du
site en électricité stockage du bois Raccordement possible du réseau de chaleur a
B _ 0 i o ++ . _ . une source renouvelable ou « récupérée »
Chaudiere bois. Gestion des installations externe au site
Groupe de froid avec tour de Nécessité d’'un batiment chaufferie
refroidissement et free chilling centralisé
par batiment
Boucle d'eau de Meuse
FOMPpE aicnaleur iSerEiblc Indépendance de gestion des productions
sur boucle d’eau par batiment ++ + ++ Autorisation de puisage dans la Meuse P g P

Refroidissement naturel par
eau de Meuse

batiment par batiment
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3 SiTE DU VAL BENOIT 4 BESOINS D’ENERGIE

Estimation, pour chaque batiment et pour chaque poste, d’'un niveau et d’un profil annuel (heure par heure) de besoins énergétiques
compte tenu des objectifs énergétiques que I'on peut se fixer pour des batiments en rénovation et des batiments neufs.

41 BESOINS D’ENERGIE THERMIQUE

Les besoins thermiques sont séparés en trois postes :
- Lechauffage
- L'eau chaude sanitaire
- Lerefroidissement
auxquels viennent se rajouter les pertes de I'éventuel réseau de chaleur

Les profils de chauffage et de refroidissement sont basés sur plusieurs profils type obtenus par simulation dynamique pour différentes
typologies de batiment. Quant au profil pour I'eau chaude sanitaire, il est basé sur une production étalée sur les six premiéres heures
de la journée.

Les besoins de chaleur et de refroidissement proposés ici constituent ce qu'il est raisonnable d'établir comme cible compte tenu

AT S OETEE \\ \\ notamment, pour le parc existant, des contraintes urbanistiques et techniques (gestion des détails techniques, ...) liées a I'amélioration
o Newmemkemrisvpm énergétique de I'enveloppe des batiments. Notons également que les chiffres proposés pour le batiment « génie civil » correspondent

o = aux besoins évalués sur base du projet de rénovation déja étudié. Ses besoins de chauffage plus élevés résultent des importantes

FiLr ="k
surfaces vitrées dans les fagades.
# Description m? brut " Becernti - chauffage  [refroidissement | eau chaude sanitaire
N e kwh/(m2.an) | kwh/(m?.an) kWh/(m?.an)
1a institut de génie civil 13170 la institut de génie civil rénovation basse énergie 46 6 0
1b aile hydraulique 748 1b alle-hydrafJI[que re’novat!on trt\es basse e’nerg!e 35 6 0
) ) ] 1c pavillon historique rénovation tres basse énergie 35 6 0
1c pavillon historique 281 2a institut de chimie - métallurgie rénovation trés basse énergie 35 6 0
2a institut de chimie - métallurgie 15972 2b pavillon chimie rénovation tres basse énergie 35 6 0
. o le th Slectri . ) N . -
2b paV||Ion chimie 770 3 Fen’Fra et err,noe.ectnque rt?novat!on trt‘es basse ?nerg!e 35 6 0
) ) institut de mécanique rénovation tres basse énergie 35 6 0
centrale thermoélectrique 6420 5a forem conseil rénovation trés basse énergie 35 6 0
institut de mécanique 15945 Sb forem formation rénovation trés basse énergie 35 6 0
58 forem conseil 3380 5c forem , ‘ r(jenovat?on trt:es basse (jenerg?e 35 6 0
) 5d communauté frangaise rénovation trés basse énergie 35 6 0
b forem formation 1750 6 batiment bureaux neuf passif 11 13 0
5¢ forem extension 4400 7 cfe moury neuf passif 11 13 0
: . 8 logements neuf passif 15 0 11
5d communaute frangaise 3450 : logements neuf passif N o "
batiment bureaux 3614 10 activité économique / logements neuf passif 11 13 5
cfe moury 11397 11 logements / bureaux neuf passif 15 2 11
logements 6885
logements 776 Total pour le site :
10 activité économique / logements 6880
chauffage 27.4 kWhth/(m?2brut.an) 3038030 kWhth/an
1 logements / bureaux 8056 L ,
v py eau chaude sanitaire 2.6 kWhth/(m?brut.an) 285795 kWhth/an
arkin . 1
itkich refroidissement 6.5 kWhth/(m?brut.an) 719763 kWhth/an
Perte chaleur si réseau entre bloc 0.7 kWhth/(m?brut.an) 74004 kWhth/an
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4.2 BESOINS D’ENERGIE ELECTRIQUE

Les besoins électriques sont séparés en cing postes :
- Laventilation hygiénique des locaux privatifs
- L’éclairage des locaux privatifs

- La petite force motrice privative (ou pfm, correspond aux équipements liés a I'activité de I'occupant : bureautique, process,
électroménager pour les logements, ...)

- Les consommations (ventilation, éclairage et petite force motrice) des espaces communs (parking, ascenseur, etc.)

- Les éventuelles pompes nécessaires a I'exploitation d'un réseau de distribution a I'échelle du site

Total pour le site :

ventilation (non commun) 4.0 kWhélec/(m2brut.an) 443576 kWhélec/an
éclairage (non commun) 10.0 kWhélec/(m?brut.an) 1108940 kWhélec/an
petite force motrice (non commun) 18.4 kWhélec/(m?brut.an) 2041571 kWhélec/an
écl, ventil et pfm (commun) 4.8 kWhélec/(m2brut.an) 531126 kWhélec/an
Conso pompe si réseau entre bloc 0.1 kWhélec/(m?brut.an) 10000 kWhélec/an

43 PROFIL TOTAL POUR LE SITE

Le chaud comprend le besoin de chauffage et le besoin d’eau chaude sanitaire.
Le froid comprend le besoin de refroidissement.

L'électricité comprend les besoins électriques pour la ventilation, I'éclairage et la petite force motrice de tous les espaces.

Besoin chaud kW

Besoin froid kW

12000
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2000

0 730 1460 2190 2920 3650 4380 5110 5840 6570 7300 8030 8760
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W BILAN ENERGETIQUE DU SITE

5 SYSTEMES DE PRODUCTION ETUDIES

5.1 SYSTEMES DE PRODUCTION THERMIQUES

Les besoins thermiques et électrique sont convertis en consommation en énergie primaire et en émission de CO2, en tenant compte
des modes de production d’énergie suivants :

1- Chaque batiment est muni d’'une chaudiére gaz a condensation et d’'un groupe de froid air-eau.

2- Chaque batiment est muni d’une chaudiére bois et d’'un groupe de froid air-eau.

3- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (100 kWélec) et d'une chaudiére bois. Chaque
batiment est muni d'un groupe de froid air-eau. L'électricité produite est autoconsommée uniquement par les parties
communes.

3bis- Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (700 kWélec) et d'une chaudiere bois. Chaque
batiment est muni d'un groupe de froid air-eau. L’électricité produite est autoconsommée également par les parties privées.

4- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (100 kWélec) et d’'une chaudiere gaz. Chaque
batiment est muni d'un groupe de froid air-eau. L'électricité produite est autoconsommée uniquement par les parties
communes.

4bis- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (700 kWélec) et d’'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d'un groupe de froid air-eau. L’électricité produite est autoconsommée également par les parties privées.

5- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au gaz (100 kWélec) et d’'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d'un groupe de froid air-eau. L'électricité produite est autoconsommée uniquement par les parties
communes.

Sbis- Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au gaz (700 kWélec) et d'une chaudiere gaz. Chaque
béatiment est muni d’'un groupe de froid air-eau. L'électricité produite est autoconsommée également par les parties privées.

6- Chaque batiment est muni d’'une pompe a chaleur électrique air-eau, d’'une chaudiére gaz et d'un groupe de froid air-eau.

1- Chaque béatiment est muni d'une chaudiére gaz a condensation et d'un groupe de froid eau-eau et d’une tour de
refroidissement.

8- Chaque batiment est muni d’'une chaudiére bois et d'un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement.

9- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (100 kWélec) et d'une chaudiére bois. Chaque

batiment est muni d’un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement. L'électricité produite est autoconsommée
uniquement par les parties communes.

9bis- Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (700 kWélec) et d’'une chaudiére bois. Chaque
batiment est muni d’'un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement. L'électricité produite est autoconsommée
également par les parties privées.

10-  Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (100 kWélec) et d'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d’'un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement. L'électricité produite est autoconsommée
uniquement par les parties communes.

10bis- Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (700 kWélec) et d’une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d’un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement. L'électricité produite est autoconsommée
également par les parties privées.

11-  Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au gaz (100 kWélec) et d’'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d’'un groupe de froid eau-eau et d'une tour de refroidissement. L'électricité produite est autoconsommée
uniquement par les parties communes.

11bis- Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au gaz (700 kWélec) et d’'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d’'un groupe de froid eau-eau et d’'une tour de refroidissement. L'électricité produite est autoconsommée
également par les parties privées.

12-  Chaque béatiment est muni d'une pompe a chaleur électrique air-eau, d'une chaudiére gaz, d’'un groupe de froid eau-eau et
d'une tour de refroidissement.

W BILAN ENERGETIQUE DU SITE

13- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (100 kWélec) et d’une chaudiére bois. Chaque
batiment est muni d'une machine de froid a absorption alimentée par le réseau de chaleur. L'électricité produite est
autoconsommée uniquement par les parties communes.

13bis- Le site est muni d’un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (700 kWélec) et d’'une chaudiéere bois. Chaque
batiment ¢ est muni d'une machine de froid a absorption alimentée par le réseau de chaleur. L'électricité produite est
autoconsommée également par les parties privées.

14-  Le site est muni d’'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (100 kWélec) et d'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d'une machine de froid a absorption alimentée par le réseau de chaleur. L'électricité produite est
autoconsommée uniquement par les parties communes.

14bis- Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au bois (700 kWélec) et d’'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d’'une machine de froid a absorption alimentée par le réseau de chaleur. L'électricité produite est
autoconsommée également par les parties privées.

15-  Le site est muni d'un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au gaz (100 kWélec) et d’'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d'une machine de froid a absorption alimentée par le réseau de chaleur. L'électricité produite est
autoconsommée uniquement par les parties communes.

15bis- Le site est muni d’un réseau de chaleur alimenté par une cogénération au gaz (700 kWélec) et d'une chaudiére gaz. Chaque
batiment est muni d’'une machine de froid a absorption alimentée par le réseau de chaleur. L'électricité produite est
autoconsommée également par les parties privées.

16-  Le site est muni d'une boucle d’eau bitube dans laquelle circule I'eau de la Meuse. Chaque batiment est muni d’une chaudiéere
gaz, d’'une pompe a chaleur électrique eau-eau et d’'un groupe de froid eau-eau alimenté tous deux par la boucle d’eau de la
Meuse.

5.2 RENDEMENTS ET FACTEURS DE CONVERSION
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La comparaison des performances énergétiques et environnementales des différents systémes étudiés sont fonction de facteurs de
conversion des consommations. Nous utilisons dans cette études les facteurs suivants, reconnus en Région wallonne :

Coeff primaire Prix CO

bois 1.000 kWhprinvkWh 0.043 €/kWh 0.045 kg/kWh
élec 2.500 kWhprim/kWh 0.130 €/kWh 0.456 kg/kWh
gaz 1.000 kWhprinvkWh 0.070 €/kWh 0.251 kg/kWh
élec revendue 2.500 kWhprimvkWh 0.045 €/kWh 0.456 kg/kWh
Rend pac air-eau chauffage 3.2 Rend groupe de froid air-eau 3.2

Rend pac air-eau eau chaude 2.5 Rend groupe de froid eau-eau tot 5.0

Rend pac eau-eau chauflage 3.8 Rend groupe de froid eau-eau Mt 5.0

Rend pac eau-eau eau chaude 3.0 Rend machine a absorption 80%

Rend chaudiére condensation 100%

Rend chaudiére bois 85% Rend distribution/émission/régul 91%
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6 BILAN DU SITE

Sur base des eléments precédents, nous avons réalises quatre bilans du site du Val Benoit :
- Unbilan de la consommation annuelle d’énergie primaire ;
- Unbilan de la facture annuelle pour I'énergie ;
- Un bilan de I'émission annuelle de COz;

- Unbilan de I'énergie électrique a produire annuellement pour devenir zéro energie (hors petite force motrice).

Réference : installations
traditionnelles

Consommationannuelle d'énergie primaire [MWhp/an]

16000
15000
14000

L

Bl |
13000 Bl IE 1
Bl IE 1
Bl IE 1
Bl IE B
Bl IE B
Bl IE 1
Bl IE 1
5000 mliis il

4000
3000
2000
1000

Pe tite force motrice

1 2 3 3bis 4 4bis 5 Sbis 6 7 8 H 9bis 10 10bis 11 11bis 12 13 13bis 14 14bis 15 15bis

Free
chilling
Sansfree chilling Avecfree chilling Trigénération I Meuse
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Référence : installations

900

Facture annuelle pour I'énergie [k€/an]

traditionnelles

8202
800 -
750 -
700 -
650
600
550
500
450
400
350
300
250
200
150
100
50

0

Pe tite force motrice

H 9bis

Reférence : installations
traditionnelles

\%\

1 2 3 3bis 4 4bis 5 Sbis 6 7 8 10 10bis 11 11bis

12 13 13bis 14 14bis 15 15bis

Emission annuelle de CO2 [t/an]

\
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800
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400
200
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Pe tite ‘orce motrice
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Référence : installations

traditionnelles
A produire pour atteindre le zéro énergie (hors petite force motrice) [MWhélec/an] \
4200
1000 1 —
i B

o i | =
3200 - ==
i i = mi
i =l = 1
ol Hl R 1
el =l = =E
sredl Hl R 1
vl ml | 1
e i = =i
e Hl R 1
v =l = =i
ool Hl B 1
oo ml = mi
o =l = =i
= Hl = 1
o =l = =i
400 Hl B 1

0T i = =i

1 3 3bis 4 4bis 5 5bis 6 u 9bis 10 10bis 11 11bis 12 13 13bis 14 14bis 15 15bis
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7 DISCUSSION ET CHOIX

Cogénération de grande puissance

Les solutions avec une cogénération au bois centralisée dimensionnées pour alimenter en électricité I'ensemble du site, y compris
les parties privatives (solutions « bis ») conduisent globalement aux meilleurs bilans pour les 3 critéres (consommation en énergie
primaire, émission de CO2 et facture énergétique).

Cependant, ces solutions sont difficiles a mettre en ceuvre d'un point de vue administratif. En effet, elles sous-entendent que le
gestionnaire du site soit agréé comme producteur et distributeur d’électricité et que les occupants ne peuvent plus choisir leur
distributeur électrique, ce qui n’est pas légal.

Ces solutions ne sont donc pas retenues.

Biomasse : solution envisageable n°1

Si I'on considére le CO2 émis par la combustion de la biomasse comme « renouvelable », il apparait clairement que les productions
alimentées au bois (pellets) ont le meilleur bilan en émission de CO2, les solutions avec cogénération, méme de petite taille en téte
(solutions 3, 9 et 13).

Parmi ces solutions, il est intéressant de valoriser le froid naturel de I'air via une tour de refroidissement (technique dite de free chilling)
(solution 9). Une trigénération pourrait aussi étre envisagée (solution 13) mais reste aléatoire étant donné 'inconnue liée a I'occupation
future des béatiments par des activités économiques demandant beaucoup de refroidissement.

Si I'on considére le bois comme une énergie primaire au méme titre que le gaz (conformément a la réglementation PEB en Région
wallonne), le bilan de la biomasse n’est alors pas plus intéressant que ce combustible. Il en va de méme si I'on compare les factures
énergétiques, étant donné le colit du combustible « pellet ».

Une production centralisée a base de biomasse implique :
* laréalisation ou l'utilisation d'un batiment propre a la chaufferie et au stockage,
*  une gestion de 'approvisionnement, soit env. 5 075 MWh/an ou 1 500 map (m? apparents),

* un volume de stockage compte tenu d'une durée d’autonomie souhaitée, soit env. 600 map pour couvrir 1 mois d’hiver
moyen,

* une gestion du décompte d’énergie puisée par chacun des locataires/propriétaires du site.

Un réseau de chaleur alimenté par une production biomasse valorisant, pour la distribution, les caniveaux existants se configurerait
comme représenté aux plans 1.1 et 1.2 ci-aprés.

Notons que la création d’'un réseau de distribution de chaleur laisse la porte ouverte a une alimentation utltérieure par une source de
chaleur renouvelable ou « récupérée » externe au site du Val Benoit.

Eau de la Meuse

Enfin, si 'on valide I'impossibilitt d’une installation de cogénération alimentant tous les consommateurs en électricité, la solution
valorisant 'énergie thermique naturelle de la Meuse, tant en chaud qu’en froid (solution 16) présente :

* un bilan en énergie primaire et en facture énergétique plus favorable que les systémes de production traditionnels avec
simples chaudiéres gaz et groupes de froid, et plus favorable que les solutions « biomasse ».

* le meilleur bilan en émission de CO2 aprés les solutions « biomasse ».

Cette solution déja configurée dans le cadre du projet propre au batiment « génie civil » peut donc trés bien s’étendre a 'ensemble du
site.

En comparaison d’'une chaufferie centralisée a la biomasse, elle présente en outre une facilité de gestion puisque les productions
(échangeurs, pompes a chaleur) sont localisées dans chaque batiment.

Le puisage d'eau et le rejet d'eau dans la Meuse est cependant soumis & autorisation (demande jointe @ la demande de permis du
batiment « Génie civil »), autorisation dont I'octroi ne peut étre, a ce stade d’étude garanti par les auteurs de projet.

W BILAN ENERGETIQUE DU SITE

La solution « énergie de la Meuse » valorisant, pour la distribution, les caniveaux existants se configurerait comme représenté aux
plans 2.1 et 2.2 ci-apres.

Bilan « zéro énergie »

La solution 16 (eau de la Meuse) conduit a une consommation en énergie primaire probable de I'ordre de 8400 MWh/an pour assurer
le confort dans les batiments du site : confort thermique (chauffage, refroidissement), confort respiratoire (ventilation) et confort visuel
(éclairage).

Pour tendre vers un site « zéro énergie », il conviendrait de compenser cette consommation par la production d’environ 3360
MWhélectrique au moyen d’énergie renouvelable.
Deux solutions se dégagent pour cela :

1. Production photovoltaique

Le site comprend 29 800 m? de toiture. Considérant les effets de bord, la présence d’équipements techniques et 'ombrage
des panneaux les uns sur les autres, la surface de capteurs possible s'éléverait @ env. 6000 m2, générant une production
électrique de env. 97 MWhélectrique, soit 3 % du besoin de compensation.

La production électrique des capteurs représenterait en outre env.20% de la consommation électrique des communs du site.
Ceci permet d’envisager une utilisation locale de I'électricité produite sans revente.

2. Energie hydraulique

Une turbine hydraulique de 650 kWe disposée dans la Meuse permettrait & elle seule de couvrir le besoin de compensation. Dans ce
cas, le gestionnaire du site se positionne comme producteur d'électricité, la production étant injectée sur le réseau de distribution. La
faisabilité technico-administrative d’une telle installation n'est & ce stade pas encore étudiée. Elle implique notamment I'obtention d'une
concession d’exploitation de la Meuse, 'agrément en tant que producteur d'électricité verte et la vente de I'électricité aux fournisseurs.
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Plan 1.1 : schéma de principe d’une chaufferie bois centralisée
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Plan 1.2 : schéma de principe du réseau de chaleur du site
11015-VAL-BENOIT Impression : 09/04/2013 PAGE 17 DE 19

REQUALIFICATION DU SITE DU VAL BENOIT élaboré par BAUMANS-DEFFET sprl Architecture et Urbanisme - Maitre d’Ouvrage: SPI - AVRIL 2013 121



BILAN ENERGETIQUE DU SITE

i

@
m
-

- GENIE CVIL CHMIE MECANIQUE
g g % PAC e refroidissement PAC et refouds sement PAC elrefmidissement
-
® |32 |
- LAana)
D 188 wan e o
23 | |
Q 2e | | | |
=
e 23 61 o1 o |
= FILTRATION POMPES ECHANGEUR POMPES | | I |
c |&a ! ! | |
% ol T@_ T@_ | | | |
o — ‘ l ‘ l ’ 1 |
» |2 ~3 7 \_@_ \_@_ | | | |
. I l I |
e . ' ' i
=5zl | W e ¢ ————— SR ¢ ————— -
B
> (3 _ 1
% |° = =
m Mause Meuse
w
Q
£
&
e |2pg |2
L2 558 |z
gl zlz
=3 (=
AR |
i s 12
52 |. 2|5
Plan 2.1 : schéma de principe d’'une boucle d’eau de Meuse alimentant des pompes a chaleur
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